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Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan

Hyrylan kunnanosan

kortteleita 36029-36055,

osaa korttelista 36027 seka katu-, liikenne-, virkistys-, veneval-
kama ja vesialueita.

Muodostuvat uudet korttelit 8081 — 8087 ja 8149 seka katu-, lii-
kenne-, virkistys-, erityis-, venevalkama ja vesialueita.

Kaavan nimi:
Tuuskoto

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 2.12.2015

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo:
15.2.-15.3.2024.

Kuntakehityslautakunta: 7.9.2016

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo: 3.12.- 4.1.2016.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolo (MRL 65 §):

Hyvaksyminen:

Voimaantulo:

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan Hyrylasta Jarvenpaan suun-
taan, Jarvenpaantien ja Tuusulanjarven valisella alueella.
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3. Kuvat ja kartat
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Liitteita taydennetaan mydhemmin.

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Maakuntakaavat

Tuusulan yleiskaava 2040 (ei lainvoimainen)

Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaava

Tuusulan viheraluestrategia (luonnos)

Aluetta koskevat asemakaavat

Tuusulan rakennusjarjestys

Tuusulan keskustan tieverkkoselvitys, 2007

Tuusulan liikenneverkkoselvitys, 2007

Portti Rantatielle, Diplomityé Oula Rahkonen, 2015

Virtuaali-Tuusula / Tuusulan museo

Uimaranta Tuusulanjarvelle -selvitys, 2015

Rakennettavuustiedot Tuuskodon alueelta

Tuusulan Rantatien maisemanhoito, MA-Arkkitehdit 2000.

Kotorannan puisto ja Vanhainkodin ranta-alue, vihersuunnitelma 1988
Tuuskodon ja Fjallbon alueen luontoselvitys, Enviro 2015
Luontoselvitykset Tuuskodon rannassa, Faunatica Oy, 2018
Luontoselvitykset Rivieeran alueella, Faunatica Oy, 2018
Kotorannankuja 10 (Tuuskoto) arviokirja, Catella Property Oy, 2014
Tuuskodon kustannusselvitys, FMC Laskentapalvelut, 2014

Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys, Poyry Finland 2018
Tuusulanjarven ja jokilaakson luontoselvitys, Enviro 2015

Viher-ja virkistysverkoston kehittaminen, Tuusulan kunta, viherpalvelut
2021.

Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, (Pdyry 2018)
Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys (Péyry 2018)
Tuusulanjoki — Kulttuurimaisema ja rakennuskanta. Yleiskaavan 2040
taustaselvitys. (Anne Vahatalo 2018)

Tuusulan palveluverkkosuunnitelma, paivitetty 7.12.2020.

Tuusulan yleiskaavan luontoselvitys, Keiron 2011 Tuusulan kk (Tusby by).
Historiallisen kylatontin arkeologinen koetutkimus 2017, Maanala Oy 2017
Tuuskodon kayttomahdollisuudet, loppuyhteenveto 19.5.2017, Ramboll
CM Oy 2017

Tuuskodon asemakaavan meluselvitys, Sitowise 7.4.2020.
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Pappilan venevalkaman uusiminen. Aikari Oy 2019

Viemarin siirron hinta-arvio Tuuskodon kaavaa varten. Sweco Ymparisto
Oy 2020

Tuusulan Piiliojan kuormitusselvitys ja kunnostussuunnitelma, Sitowise
2020

Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Sitowise 2020
Kotorannanpuiston laidunalueen hoitosuunnitelma 2020-2024

Tuusulan Rantatien ja Kirkkotien maisemanhoitosuunnitelma 2023, Sito-
wise 2023.

Tuuskodon maisemaselvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto Kokoma 2024.
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TIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee osaa Tuusulan
Rantatien rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY-2009). Asema-
kaavan muutosalueeseen kuuluu entisen palvelukeskus Tuusko-
don rakennukset ymparistdineen seka Kirkkotiehen rajoittuvat alu-
eet Kotuntie ja osa jarvenpaantiesta huomioiden. Alueen vanhim-
mat rakennukset ovat 1700-luvulta ja alueen uusimmat rakennuk-
set ovat valmistuneet vuonna 2019.

Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset sailyttda Tuuskodon
vanhin osa ja toteuttaa vanhimman osan ymparille yhtiomuotoista
rakentamista. Yhtiomuotoista rakentamista osoitetaan myos ny-
kyisen palstaviljelyalueen paikalle seka voimassa olevan asema-
kaavan Y-korttelialueelle. Olemassa olevaa pientaloaluetta tiivis-
tetdan ja entisen pappilan tontin kayttotarkoitus muutetaan asumi-
seen. Vanhan kunnantalon tontin kayttdtarkoitus muutetaan sen
nykykayton mukaisesti toimitilarakennusten korttelialueeksi. Li-
saksi luodaan edellytyksia kehittda venevalkamaa seka viheralu-
eita. Aluetta kehitetdan sen maisemalliset, kulttuurihistorialliset ja
luontoarvot huomioiden.

Kaavaratkaisulla alueelle muodostuu uusia asuinkerrostalo-,
asuintalo- ja asuinpientaloalueita.

Uutta kerrosalaa on n. 14 200 k-m?, joka vastaa noin 280 asuk-
kaan lisaysta alueella.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
seuraavasti:

- katujen ja kevyen liikenteen vaylien rakentaminen
- puistoalueiden rakentaminen ja hoitaminen

- mahdolliset puistomuuntamoiden siirrot

- tonttien esi- ja pohjarakentaminen

- vesijohtojen ja viemarilinjan siirrot

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraami-
sesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Asemakaavan myota Tuuskodon raken-
nus saadaan myytya asuinkayttoon, eika rakennuskokonaisuu-
desta aiheudu kunnalle enaa jatkuvia kuluja.

Tuusulan kunta omistaa korttelit 8083, 8086, 8087, 8149, tontit
8084-4, 8084-5, 8084-6, 8085-1, 8085-3, 8085-4, 8085-5, 8085-6
ja 8085-8, LPA-, VL-5-, LV/k- ja ET-14-alueet, katualuetta seka
VL-4-alueet lukuun ottamatta Jarvenpaantien Iaheisyydessa ole-
vaa pienta osaa Kunnantalon puistosta. Korttelit 8081, 8082 ja
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tontit 8084-1, 8084-2, 8084-3, 8085-2, 8085-7 ja 8085-9, osa ka-
tualueesta, EV-alue seka pieni osa VL-4-alueesta ovat yksityis-
omistuksessa. Osa kaava-alueesta on valtion omistuksessa. Kaa-
varatkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

36

|-

-\ &
Kunnan maanomistukset sinisella varilla j ja kunnan vuokraamat maa-alueet vih-
realla. Varittdmat alueet ovat yksityisomistuksessa. Kuva: Tuusulan kunta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on ikaihmisille hoivapalveluita tarjonneen Pal-
velukeskus Tuuskodon ja vuoteen 2024 saakka kunnanvirastona

toimineen rakennuskokonaisuuden osoittaminen asumiseen. Kaa-
van tavoitteena on tunnistaa ja paivittaa alueen rakennus- ja kult-

tuurihistorialliset arvot seka suojelu- ja virkistystarpeet.

Tavoitteita on tarkennettu ja taydennetty kaavatyon edetessa seu-

raavasti:

- Tuuskodosta sailytetdan vanhin osa (1930-luvulta).

- Alueelle tutkitaan monipuolista laadukasta pientalotyyppista
asumista kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

- Rantaa kehitetaan julkisena viheralueena. Alueelle ei osoiteta
kelluvaa rantareittia eika julkista uimarantaa. Kotuntien var-
relle ja Pappilan venevalkaman ymparistoon tutkitaan tilava-
rausta jarven virkistyskayton kehittamiseen liittyville palveluille
ja pysakoainnille.
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- Luovutaan palstaviljelyalueesta, tilalle tutkitaan asumista.

Tuuskodon vanhimman osan osalta on tehty 28.9.-31.10.2023
markkinavuoropuheluja 7 rakennusliikkeen kanssa. Tuuskodon
vanhan osan muuttaminen asuinkayttoon nahtiin vuoropuheluissa
mahdollisena hankkeena.

Kaavaratkaisu edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den (VATT) tavoitteita, Tuusulan kuntastrategian ja pormestarioh-
jelma toteutumista seka maankayton, asumisen ja liikenteen
MAL-sopimuksen toteuttamista.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 25,2 ha.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue on osa Kirkonkylan rakennettua kylamaisemaa. Alue
muodostuu paaosin eri-ikaisista rakennuksista ja tilakeskuksista
pihoineen. Rakennuskannan ikahaitari on laaja, vanhimmat ra-
kennuksista ovat 1700-luvulta ja uusimmat ovat valmistuneet
2019.

Tuusulan pappila ja sen pihapiirissa oleva vaentupa ovat yksi alu-
een merkittdvimmista maisemakuvaan vaikuttavista rakennuksista
ja pihapiireista Ali-Kottun vanhan paarakennuksen ja luhtiaitan
ohella. Vastapaata pappilaa ja lahes kiinni Kirkkotiessa sijaitseva
Ali-Kottun paarakennus on alueen yksi maisemakuvaan vaikutta-
vista yksittaiskohteista.

Kaava-alueen lapi kulkeva, paikoin kapea ja maastonmuotoja
seuraava Kirkkotie noudattaa lahes alkuperaista 1700-luvulta pe-
raisin olevaa linjausta.

Tuusulan kulttuuri ja rakennuskanta -inventoinnissa alueelta on
inventoitu arvokohteiksi entisen Palvelukeskus Tuuskodon vanhin
osa, Koivukuja ja Kotoranta, Tuusulan vanha kunnantalo, entinen
Tuusulan seurakunnan pappila seka pappilan siipirakennus, Ali-
Kottu ja Kotun aitta seka Villa Rosa. Lisaksi alueella on eri ikaisia
asuinpientaloja.

Kaava-alueeseen kaakossa rajoittuen on vireilla asemakaavat
Mattila Il ja Saksanvayla.

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
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Kirkonseutu ja kunnantalonseutu —asemakaava. Asemakaavassa
on osoitettu alueita kirkkojen ja muiden seurakunnallisten raken-

nusten korttelialueeksi (YK?), erillisten pientalojen korttelialueeksi
(AO-13), omakotirakennusten korttelialueeksi (AOT), yleisten ra-

kennusten korttelialueeksi (Y), venevalkama-alueeksi (LV), vesi-

alueeksi (W) seka viheralueiksi (P) etta katualueiksi.

Palkinkujan asemakaavan muutos. Asemakaavassa on osoitettu
aluetta viheralueeksi.

Kirkonkylan kylan asemakaavan muutos. Asemakaavassa on
osoitettu alueita yleisten rakennusten korttelialueiksi (Y).

Kirkonkyla Golf —asemakaavan muutos ja laajennus. Asemakaa-
vassa on osoitettu alueita erillispientalojen korttelialueeksi (AO-
13) ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), seka viheralueeksi
(VP) ja urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU-2) ja katualueeksi.

Asuinrakennusten korttelialue (A-22)

Asuinrakennusten korttelialuetta (A-22) on osoitettu Tuuskodon
kortteliin 8087 seka Kotorannankujan varrelle kortteleihin 8084,
8085 ja 8086. A-22-korttelialueelle saa rakentaa erillis- ja kytket-
tyja pientaloja, rivitaloja tai pienkerrostaloja. Erillis- ja kytkettyja
pientaloja ei sallita korttelissa 8087. Tuuskodon korttelissa A-22-
korttelialueen rakentaminen on enimmilléan 3-kerroksista ker-
rosmaaran laskiessa rantaa kohden. Muualla kaava-alueella A-
22-korttelialueilla sallittu rakentaminen on 1-2-kerroksista. Yksi A-
22-korttelialueelle osoitettu tontti on yksityisomisteinen (8085-7),
ja tontilla on jo yksi asuinrakennus pihapiireineen.

A-22-korttelialueella jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asun-
topiha tai parveke. Korttelialueelle on annettu maarayksia koskien
tonttien leikki- ja oleskelupihoja. Alueelle tulee toteuttaa katettuja
polkupyorapaikkoja joko keskitetysti tai asuntojen yhteyteen. Ul-
kona olevien polkupyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia. Kort-
teleissa 8087 ja 8086 sijaitsevien A-22-korttelialueiden auto-
pysakointi sijoitetaan viereiselle LPA-korttelialueelle. Muilla A-22-
korttelialueilla pysakaointi toteutetaan tontilla.

Asemakaavassa on osoitettu uutta kerrosalaa A-22-korttelialueille
yhteensa 10 500 k-m?. Asemakaavan mukaisen ratkaisun myota
rakentamattomat A-22-korttelialueet mahdollistavat kodin noin
210 uudelle asukkaalle (1 as/50 k-m?).

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-48)

Tuuskodon vanha osa on otettu omaksi tontikseen ja osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-48). Tuuskodon vanha osa
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on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-25), jota ei saa pur-
kaa. Uudemmat Tuuskodon rakennukset voidaan asemakaavan
mukaisesti purkaa.

Korttelialueella rakentaminen tulee toteuttaa alueen rakennuskult-
tuuri- ja maisema-arvot huomioiden. Ennen rakennusluvasta paat-
tamista tulee saada maakuntamuseoviranomaisen lausunto. Kort-
telialueella saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa kunkin
porrashuoneen 15 m? ylittava osa, hissikuilut, asumista palvelevia
yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin, kui-
tenkin yhteensa enintdan 15 % asuntokerrosalasta.

Korttelialueelle on annettu maarayksia koskien tonttien leikki- ja
oleskelupihoja. Korttelialueella ei sallita autokatoksia. Korttelialu-
een autopysakaointi sijoitetaan viereiselle LPA-korttelialueelle.
Korttelialueella tulee toteuttaa keskitetysti katettuja polkupyora-
paikkoja. Ulkona olevien polkupydrapaikkojen tulee olla runkolu-
kittavia.

Asemakaavassa on osoitettu uutta kerrosalaa AK-48-korttelialu-
eelle 1700 k-m?. Asemakaavan mukaisen ratkaisun myota AK-48-
korttelialue mahdollistaa kodin 34 uudelle asukkaalle (1 as/50 k-
m?).

Erillispientalojen korttelialue (AO-65)

Erillispientalojen korttelialuetta on osoitettu Kotorannankujan, Ko-
torannanpolun ja Pappilankujan varsille, joihin korttelialueet muo-
dostavat pienipiirteisia ja maisemaan sopeutuvia pientalokokonai-
suuksia. Kotorannankujan ja Kotorannanpolun korttelialueilla salli-
taan enintaan 2-kerroksiset rakennukset, ja Pappilankujan varrella
1-kerroksiset. Katujen varsille sijoittuvilla korttelialueilla talousra-
kennuksen rakennusala on eroteltu asuinrakennuksen rakennus-
alasta. Osa AO-65-korttelialueista on yksityisomistuksessa (8081-
2, 8081-3, 8081-4, 8081-5, 8085-2 ja 8085-9) ja yhdella tontilla on
jo asuinrakennus pihapiireineen (8085-2).

AO-65-korttelialueella yhdessa rakennuksessa saa olla enintaan
yksi asunto. Pappilankujan varren korttelialueilla uudisrakentami-
sen tulee sopeutua korttelin suojeltuihin rakennuksiin.

Asemakaavassa on osoitettu uutta kerrosalaa AO-65-korttelialu-
eille yhteensé 2020 k-m?. Asemakaavan mukaisen ratkaisun
mydota rakentamattomat AO-65-tontit mahdollistavat kodin 33 uu-
delle asukkaalle (2,5 as/AO-tontti).

Erillispientalojen korttelialue (AO-66)

Suurin osa pappilan korttelista 8081 on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-66). Korttelialueella on kaksi sr-merkinnalla
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suojeltua rakennusta, Pappilan paarakennus (sr-26) seka Vaen-
tupa (sr-23), joita ei saa purkaa. Korttelialueella sallitaan vain 1-
kerroksiset rakennukset. Korttelialue on yksityisomistuksessa ja
asuttu.

Korttelialueella voidaan rakentaa talousrakennuksia enintaan 220
k-m?. Korttelin kerrosalasta saadaan kayttaa enintaan 40 % julki-
sia lahipalveluja tai myymalatilaa varten. Sr-23 rakennuksessa
saa olla enintdan kaksi asuntoa. Sr-26 rakennuksessa saa olla
enintaan kolme asuntoa. Rakentamisen tulee sopeutua korttelin
suojeltuihin rakennuksiin. Uudisrakennusten tulee olla kooltaan ja
ulkoasultaan korttelin suojelluille rakennuksille alisteisia.

Asemakaavassa on osoitettu kerrosalaa AO-66-korttelialueelle
yhteensa 280 k-m?.

Erillispientalojen korttelialue (AO-67)

Erillispientalojen korttelialuetta (AO-67) on osoitettu Kirkkotien
varrelle l1ahelle Kotuntieta seka Pappilankujan varrella. Kaikki AO-
67 osoitettujen korttelialueiden tontit ovat yksityisomistuksessa ja
asuttuja (8082-1, 8084-1, 8084-2 ja 8084-3). Tontilla 8084-1 on
kaksi sr-merkinnalla suojeltua rakennusta, Ali-Kottu (sr-26) seka
luhtiaitta (sr-23), joita ei saa purkaa. Kotuntien laheisilla tonteilla
sallitaan enintaan 1 1/2-kerroksiset rakennukset ja Pappilankujan
varrella enintdan 2-kerroksiset.

Yhdessa rakennuksessa saa olla enintaan kaksi asuntoa. Tontilla
8084-1 rakentamisen tulee muodostaa yhtenainen pihapiiri tontin
suojeltujen rakennusten kanssa, minka lisaksi uudisrakentamisen
tulee sopeutua tontin suojeltuihin rakennuksiin.

Asemakaavassa on osoitettu kerrosalaa AO-67-korttelialueelle
yhteensa 1 579 k-m?.

Erillispientalojen korttelialue (AOT-1)

Erillispientalojen korttelialuetta (AOT-1) on osoitettu Pappilanku-
jan varrelle. AOT-1-korttelialueelle sijoittuvat tontit ovat yksityis-
omisteisia ja asuttuja. Toinen tonteista rajautuu Jarvenpaan-
tiehen. Korttelialueella sallitaan enintdan 2-kerroksinen rakentami-
nen.

Alueelle sallitaan rakentaa tyo- ja pienteollisuustiloja enintaan 30
% kokonaiskerrosalasta sellaiselle toiminnalle, joka ei aiheuta me-
lua, ilman saastumista, raskasta liikennetta tai muita ymparisto-
hairioita. Tyotilojen kerrosalaan sisaltyvana alueelle saa rakentaa
myymalatiloja toimipaikan omaa tarvetta varten.
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Asemakaavassa on osoitettu kerrosalaa AOT-1-korttelialueelle
yhteensa 1040 k-m?.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Vanha kunnantalo ja sen piha-alue on osoitettu toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi (KTY). Kunnantalon vanhin osa on merkitty
suojeltavaksi rakennukseksi (sr-23), jota ei saa purkaa. Raken-
nuksen uudemmat osat voidaan asemakaavan mukaisesti pur-
kaa. Korttelialueella oleva vanha puurivi on suojeltu asemakaa-
vassa sp-4-merkinnalla. Sp-4-merkinta on suojeltava puurivi, puu-
kuja tai suojeltavia puita, joita ei saa kaataa. Korttelialueella salli-
taan enintdan 2-kerroksinen rakentaminen. Korttelialue on koko-
naan kunnan omistuksessa.

Asemakaavassa on osoitettu kerrosalaa KTY-korttelialueelle yh-
teensa 700 k-m?.

Palvelurakennusten korttelialue (P-4)

Liikenne

Koivukujan ja Kotorannan rakennukset pihapiireineen on osoitettu
palvelurakennusten korttelialueeksi (P-4). Koivukuja ja Kotoranta
on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-23), joita ei saa pur-
kaa. Korttelialueella sallitaan enintdan 1 1/2-kerroksinen rakenta-
minen. Korttelialue on kokonaan kunnan omistuksessa.

Rakennuksen kerrosalasta enintdan 20 % saadaan kayttaa toi-
mintaan liittyvien myymalatilojen rakentamiseen. Rakennuspai-
kalle saa rakentaa yhden asunnon rakennusten hoidon vaatimaa
henkildkuntaa varten.

Asemakaavassa on osoitettu kerrosalaa P-4-korttelialueelle yh-
teensa 675 k-m?.

Lahtokohdat

Kaava-alue kytkeytyy suoraan olemassa olevaan liikenneverk-
koon. Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla,
alueeseen sisaltyy Jarvenpaantieta (mt 145) kaava-alueen koh-
dalla ja Kirkkotien ja Jarvenpaantien risteysaluetta. Kirkkotien ja
Jarvenpaantien liittyma on valo-ohjattu tasoliittyma.

Jarvenpaantie on merkittava valtakunnallinen maantie. Laskenta-
tiedoissa vuodelta 2017 liikennemaara oli n. 12 016 ajon./vrk liitty-
masta pohjoiseen ja n. 16 831 ajon./vrk littymasta etelaan Hyry-
lan suuntaan. Raskaan liikenteen osuus on n. 2,5%.
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Kirkkotie on historiallisesta kylatiesta muodostettu paikallinen
asuntokatu. Kirkkotien likennemaara on n. 1000 ajon./vrk.

Hyrylan itdinen ohikulkutie on yksi KUUMA-seudun keskeisista lii-
kenteen karkihankkeista (HLJ 2015). Suunniteltava hanke muo-
dostaa Tuusulan keskuksen ohittavan yhteyden jatkaen nykyista
Tuusulan itavaylaa (mt 11466) Kulloontieltd (mt 148) Jarvenpaan-
tielle (mt 145).

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitel-
maa on valmisteltu konsulttityona tulevien asemakaavatoiden sel-
vitysaineistoksi. Yleissuunnitelma on tarkoitus laittaa nahtaville al-
kukesan 2024 aikana. Yleissuunnitelmassa tarkastellaan muun
ohella Jarvenpaantien, Kirkkotien, Tuusulantien ja suunnitellun
Saksanvaylan risteysvaihtoehtoja. Konsultin nakemyksen mukaan
vaihtoehto D, jossa risteys toteutetaan viisihaaraisena kiertoliitty-
mana ja jossa Jarvenpaantien linjaus sailyy nykyisellaan, olisi tut-
kituista vaihtoehdoista paras.

o

436

Ote yleiss.ljnunnitelmakartasta: B_suunniteImakartta_VED_sékéanvéylé_m0-
500.

Hyrylan itdisen ohikulkuvaylan eli Saksanvaylan asemakaavatyo
on kaynnistynyt ja kaavan tavoitteena on Hyrylan itaisen ohikulku-
vaylan eli Saksanvaylan katualueen seka runkoviemarin ja muun
tarvittavan kunnallistekniikan linjaus.
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Saksanvaylan tarkoituksena on vahentaa liikennetta Hyrylan kes-
kustassa. Suunnitelman on pyrittdva minimoimaan uuden lapiajo-
likenteen ohjautuminen Keravalta ja Jarvenpaasta. Koillis-Hyrylan
alueen suunnittelussa tavoitteena on luoda kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen ehdoilla rakentuva uusi alue Keravan ja Hyrylan
valiin.

Aluetta nykyisellaan palveleva joukkoliikenne etelan suuntaan toi-
mii paaasiassa Hyrylan keskustan kautta, josta joukkoliikenteella
saavuttaa Helsingin seudun varsin kattavasti.

Keravan rautatieasema sijaitsee n. 3 km Tuusulantieta itaan.
Kevyt liikenne

Kavelyn ja pyorailyn valitsemiseen kulkutavaksi vaikuttaa yhdys-
kuntarakenne, palveluverkon kehitys, maaranpaan saavutetta-
vuus ja liikenneymparisto esteettomyys. Kavelyn ja pyorailyn
asema kulkumuotona korostuu erityisesti lyhyilla, alle kilometrin
matkoilla, joilla kavely on selvasti yleisin kulkumuoto. Yli kilometrin
matkoista jo yli puolet tehdaan henkildautolla. Polkupydra on kul-
kumuotona otollisin 1-5 kilometrin matkoilla.

Kaava-alueen asuntokatujen varsilla ei ole kevyen liikenteen vay-
lia, Jarvenpaantien vierelle on toteutettu kevyen liikenteen vayla.

Kaavatydn aikana on Kotorannanpuistoon toteutettu sorapintai-
nen kevyen liikenteen vayla. Kotuntielta lahteva reitti liittyy Tuus-
kodon rakennusten laheisyydessa olevaan reittiin ja edelleen lI-
mari Kiannon polkuun. limari Kiannon reitin osana on Piiliojan yli
rakennettu kevyen liikenteen silta, jota kautta kevyen liikenteen
reitti jatkuu kohti llmari Kiannon kujaa.

Kotorannanpuistoon toteutettu kevyen liikenteen reitti ja Piiliojan
ylittava silta ovat osa Tuusulanjarven alueen kehittamistyota. Ke-
hittamistyon yhtena tavoitteena on saada Tuusulanjarven itaiselle
osalle talvikunnossapidettava kevyen liikenteen reitisto, joka sa-
malla on osa koko Tuusulanjarvea kiertavaa reittia.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa Kotorannankujan katualuetta on levennetty siten,
etta katualueelle mahtuu kaksisuuntaisen ajovaylan lisaksi yksi
kevyen liikenteen vayla seka puurivi. Kotorannankuja on luonteel-
taan kokoava tonttikatu. Kotorannanpolku on muutettu katualu-
eeksi. Pappilankujan ja Kotuntien katualueet on sailytetty mitoituk-
seltaan ennallaan. Kotorannanpolku ja Pappilankuja ovat luon-
teeltaan tonttikatuja. Pappilankuja yhdistyy Jarvenpaantiehen ja-
lankululle ja pyorailylle varatulla kadun osalla, jolla tontille ajo ja
huoltoajo on sallittu.
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Kotorannankujan, Kirkkotien, Kotorannanpolun seka Pappilanku-
jan katualueille on osoitettu liittymakieltoja.

Kaava-alueen lahivirkistysalueelle on osoitettu uusia ohjeellisia
kevyen liikenteen reitteja, jotka yhdistyvat olevaan kevyen liiken-
teen verkostoon.

Alueelle on osoitettu autopaikkojen korttelialue, joka palvelee kort-
teleita 8086 ja 8087. Kotunpuistossa ja Kunnantalon puistossa
sallitaan pysakaintialueen rakentaminen.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alueella sijaitsee kunnallisia palveluita kuten Perhetukikes-
kus, Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma seka Keskisen Uuden-
maan Musiikkiopisto. Kevaaseen 2024 asti Tuuskodon tiloissa
toimi kunnantalo.

Suunnittelualueen laheisyydessa Jarvenpaantien ita-
puolelle rakentuu Tuusulanjarven kampus ja paivakoti
seka Mahlamaentien pienteollisuusaluetta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa Perhetukikeskuksen tontti 8084-4 on osoitettu
palvelurakennusten korttelialueeksi (P-4). Kaavamerkinta mahdol-
listaa Perhetukikeskuksen toiminnan jatkumisen seka vastaavien
toimintojen sijoittumisen alueelle. P-4-korttelialueella 20 % osoite-
tusta kerrosalasta saadaan kayttaa toimintaan liittyvien myymala-
tilojen rakentamiseen.

Vanhan kunnantalon kortteli 8083 on osoitettu toimitilarakennus-

ten korttelialueeksi (KTY). Kaavamerkintda mahdollistaa Keski-Uu-

denmaan Vesi kuntayhtyman ja Musiikkiopiston toiminnan jatku-

misen seka vastaavien toimintojen sijoittumisen alueelle.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto, maisema ja kulttuurihistoria

Lahtokohdat
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limakuva kaava-alueelta.

Tarkeimpia maisemallisia solmukohtia ovat Tuusulanjarven etela-
osan lisaksi Jarvenpaantien ja Tuusulantien yhtymakohta. Tuusu-
lanjarven eteldosan solmukohta sijaitsee pitkdn murroslinjan var-
rella, missa pienet selanteet ymparoivat laaksoa ja jossa Tuusu-
lanjarvi laskee Tuusulanjokeen.

Toinen solmukohta on golfkentilla laaksomaisen avoimen maise-
matilan keskella. Laakso ohjaa valumavesia kohti Tuusulanjarvea
monen pitkadn nakymalinjan keskiéssa. Suuri osa alavista laak-
soalueista on yha peltoina, minka ansiosta monet pitkat nakyma-
linjat ovat yha sailyneet. Avoimuutta uhkaa kuitenkin yleinen ve-
sakoituminen seka tiivistyva lisarakentaminen.

Laajemmin alueellisesti tarkasteltuna metsat ovat vallitsevasti se-
kametsia, jarven rannan laheisyydessa enemmalti lehtimetsaa.
Pellot seka asutuksen ymparille muodostunut kulttuurikasvillisuus
ovat merkittdva osa alueen identiteettia. Etenkin Rantatien varren
kartanopuistot seka ymparoivat viljelysalueet ovat merkittavia
jaanteita alueen kulttuurihistoriallisesta kehityksesta.

Kirkkotien ja Kotorannantien varret ovat paaasiassa puoliavointa
taajama-aluetta, jolta aukenee paikoin pitkia nakymia jarvelle ja
ymparoivaan viljelysmaisemaan. Rantatien itapuolella oleva Tuo-
malansuon metsainen alue reunustaa asutus- ja peltoalueita luo-
den niille selkean reunan.

Kirkkotien ja Rantatien ymparistoa hallitsevat Tuusulanjarven ve-
sisto, loivat moreeniselanteet seka avoimet pellot. Murroslaakso

ja paikoittaiset kalliopaljastumat ovat muistona jaakauden viimei-
sesta sulamisvaiheesta.

Peltoviljelyn vakiintuminen
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Maanwviljelys tuli Tuusulaan todennakoisesti hamalaisten uudis-
asukkaiden mukana. Peltoviljely vakiintui ilmeisesti ensin Tuusu-
lan 1api virtaavien jokien ja Tuusulanjarven rantamille, sen jalkeen
varsin pian Nahkelan ja Rusutjarven ymparistoon seka Etela-Tuu-
sulassa viimeisenad Ruotsinkylan seuduille.

Keskiajalla syntyneet ryhmakylat ja niita ympardineet pellot ja nii-
tyt eivat viela keskiajan kuluessa muodostaneet nykyisen kaltaista
avaraa kultuurimaisemaa. Maisemaa avarsivat peltojen lisaksi
ranta- ja kaskiniityt, joiden yhteispinta-ala oli huomattavasti pelto-
alaa suurempi seka kuloaukioille syntyneet luonnonniityt ja kedot.

Isojako

Isojako on yksi suomalaiseen maaseutumaisemaan eniten vaikut-
taneista tapahtumista. Silla on ollut oleellista merkitystd myds yh-
teiskunnallisiin oloihin maaseudulla.

Tuusulan ryhmakylat hajottanut aiempi uusjako toimeenpantiin
1890-1910 -lukujen valisena aikana. Tuusulan isojaot alkoivat
vuonna 1758 Kirkonkylasta ja paattyivat Vanhaankylaan vuonna
1786.

Isojako antoi perintdtilallisille mahdollisuuden sopia vapaasti maa-
alan vuokraamisesta, mika oli aikaisemmin ollut vain kartanoiden,
pappiloiden, virkatalojen ja ratsutilojen oikeus. Uusi saadds johti
makitupien ja torppien syntyyn. Torpparilaitoksen mydéta torppari-
ja makitupalaiskylia syntyi 1800-luvulta lahtien.

1800-luvun kehityssuunnat

Tuusulan maisema pysyi 1800-luvun alkuvuosikymmeniin asti
suunnilleen samanlaisena kuin se oli ollut vuosisatoja. 1800-lu-
vulla maisemaa muovasivat erityisesti perinteisen maanviljelys-
kulttuurin ulkopuolelta tulevat vaikutteet. Tuusulan keskeinen lii-
kenteellinen sijainti vaikutti oleellisesti vuosisadan jalkipuoliskon
kehitykseen. 1850-luvulta 1900-luvun alkuun Tuusulan peltoala
seitsenkertaistui. Maiseman avaruus ei kaikkialla kuitenkaan Ii-
saantynyt, silla suurin osa uudesta pellosta raivattiin entisille lai-
dun- ja luonnonniityille.

1860-luvulla etelaisen ja itaisen Tuusulan maisema alkoi muuttua.
Kehitykseen vaikutti ratkaisevasti vuonna 1862 valmistunut Hel-
singin ja Hameenlinnan valinen rautatie. Myos sailyneen rakenne-
tun ympariston osalta vuosikymmen on vedenjakaja: Tuusulan ra-
kennuskanta on muutamia poikkeuksia lukuun ottamatta 1800-
luvun puolivalin jalkeiselta ajalta.
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Teollisuus ja sotavaki toivat Tuusulaan ensimmaiset maanviljelys-
kulttuurin ulkopuoliset vaikutteet. Hyrylan varuskunta-alue syntyi
1800-luvun puolivalissa Krimin sodan seurauksena jo pitkaan ar-
meijaa virkatalona palvelleen Saksan puustellin Iaheisyyteen ja
strategisesti tarkeaan tienristeykseen.

Teollisuus ja varuskunta loivat perustan taajama-asutuksen kehit-
tymiselle ja elinkeinoelaman synnylle, kun maaseutuvaestosta
koostunut tehdastyolaisten joukko irtaantui luontaistaloudesta.
Uudet vaestoryhmat olivat myds tarkea ponnahduslauta yhdistys-
ja jarjestotoiminnan synnylle.

Tuusulanjarven huvilat ovat oma kokonaisuutensa Tuusulan kult-
tuurimaiseman historiassa. Suomalaisten virkamiesten, kauppiai-
den ja upseerien suurhuvilat olivat ensimmaiset alueella. Maa-
lauksellinen maisema, rautatien tuoma liikenneyhteys ja myohem-
min 1800-luvun viimeisina vuosina myds kantavenalaisten mat-
kustuskielto valtakunnan rajojen ulkopuolelle antoivat yhdessa ve-
nalaisen varuskunta-alueen kanssa polttoainetta huvilakulttuurin
kehittymiselle.

1900-luvun alun asutus- ja maanomistusolot

Vield 1800-luvun alussa tilojen halkominen oli harvinaista. Tuusu-
lan asutus muodostui paaasiassa vanhoista kantatiloista ja niiden
puolikkaista seka torpista. Keisarillisella asetuksella vuonna 1852
maarattiin, etta tilan tuli elattaa viisi tayskasvuista henkiléa, mutta
vuonna asetuksen vaatimusta pienennettiin kolmihenkisen per-
heen tasolle. Tama vaikutti merkittavasti pientilojen ja palstojen

syntyyn.

Asutustoiminnan taustalla oli vaestonkasvun synnyttama maan-
laajuinen tilattoman vaeston ongelma. Tuusulassa uudisasutus oli
1900-luvun alussa vahaista, ja suurin osa siita liittyi Jokelan ja Hy-
rylan taajamien kasvuun. Kuitenkin Tuusulan vakiluku kasvoi huo-
mattavasti 1800-luvulla ja itsenaisyyden ajan alussa. Vaeston-
kasvu nakyi myos tilojen halkomisena perinndnjakojen yhtey-
dessa, kun uudet asetukset sallivat pienempien tilojen synnyn.
Vuonna 1918 tullut torpparilaki ei luonut uusia viljelyksia, mutta se
yksinkertaisti maanomistusta, kun torppari- ja makitupa-alueet it-
senaistyivat.

Maanomistukseen liittyvat kysymykset nakyivat maisemassa sel-
keimmin uusien palstatilojen peltoalan raivaamisessa. Etela-Tuu-
sulassa vanhoilla viljelyalueilla tilojen lohkominen synnytti uutta
viljelyalaa, paaosin entisille luonnonniityille.

Sodanjalkeinen maisema
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Suunnitelmallinen ympariston muokkaaminen on sodanjalkei-
sessa kehityksessa keskeista. Toisaalta heti sodan jalkeen alka-
nut voimakas elinkeinorakenteen muutos ja 1970-luvun alusta
myds paakaupunkiseudun vaikutus on muuttanut teollisuuden ja
Hyrylan varuskunnan ymparille syntyneet asutuskeskukset laa-
joiksi pientalovaltaisiksi taajamiksi. Maaseudulla viime vuosisadan
jalkipuoliskon kehitys on selvimmin nakynyt agraariyhteiskunnan
tapojen ja yhteisGjen haviamisena. Perinteiseen maatalouteen liit-
tyvat rakennukset ovat havinneet tai siirtyneet muuhun kayttoon.
Viljelysmaiseman umpeen kasvaminen erityisesti lampaiden lai-
dunnuksen loppuessa seka taajan asutuksen maaran ja muodon
kasvaminen ulos perinteisen kulttuurimaiseman kehyksista on 50
vuoden kuluessa muuttanut maaseudun maisemakuvan.

Siirtovaen asuttaminen ja muu sodanjalkeinen muuttoliike 1940-
ja 50-luvuilla oli sodanjalkeisen Tuusulan merkittavin tapahtuma.
Tuusulaan syntyi vuosien 1940 ja 1958 valilla toistatuhatta vilje-
lys-, asunto- tai asunto-viljelystilaa.

Maanhankintalain mukaan puolet uusista tiloista pyrittiin sijoitta-
maan vanhoille pelloille ja puolet raivaamattomalle viljelykelpoi-
selle maalle. Melko tiiviitd pientila-alueita syntyi lahes kaksikym-
ment3, joista suurin on Gustavelundin maille kaavoitettu 300 heh-
taarin kokoinen Mattilan asutusalue.

Etela-Tuusulan asutus oli 1940-luvun alkuun asti sijoittunut suur-
ten peltoaukeiden lahiymparistédn. Kylien valiset alueet olivat joi-
tain pientiloja lukuun ottamatta joko metsaisia, asumattomia vyo-
hykkeita tai, kuten Tuusulanjarven molemmin puolin, peltoaukeita.
1940- ja 50-lukujen kuluessa erityisesti Kirkonkylan Mattilanpellon
maisema muuttui totaalisesti uusien asuntoalueiden ja tilojen
myota. Entisista metsamaista tuli paikka paikoin yhta tiheaan
asuttuja kuin vanhat viljellyt alueet olivat olleet. Kaksi vuosikym-
menta mullisti taydellisesti myos maaseudun rakennuskulttuurin,
kun rakennusaine vaihtui vahitellen hirresta sahatavaraan. Uusi
pientalotyyppi oli kaytdssa niin taajamissa kuin maatilan paara-
kennuksissa. Muutamissa tapauksissa myos vanhojen maatilojen
paarakennuksia korvattiin rintamamiestalotyyppisilla ratkaisuilla.
Useimmiten rakentamiseen saadun tuen ja lainojen ehtona saattoi
olla tyyppiratkaisujen kayttaminen - toisinaan pelkka sosiaalisen
kontrollin luoma paine riitti vanhan perinteen havittamiseen.

1960-70 lukujen kuluessa Tuusulan kehityksen painopiste siirtyi
maaseudulta taajamiin. Uutta peltoalaa ei juurikaan syntynyt
1970-1990-luvuilla, mutta 2000-luvulla pellonraivaus on jalleen
nostanut paataan pienimuotoisesti.

Liikenteen kulttuuriymparistot
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Liikenne on niin kulttuurihistoriallisesti kuin maisemallisestikin
oleellinen osa Tuusulaa. Tie vaikuttaa monin tavoin lapikulkualu-
eensa maisemaan ja toimintaan. Tiet ryhmiteltiin jo keskiajalla
yleisiksi maanteiksi, kylateiksi ja tilusteiksi. Keskiaikainen tie muis-
tutti nykyajan karrypolkua, vain liikkenndidyimmat tiet olivat karryilla
ajettavassa kunnossa.

Vuosisadan lopulla useimmat yleiset tiet olivat karryilla liikkennoita-
via. Uudenmaan tieverkko kehittyi varhain, eika uusia teita 1600-
luvulta 1800-luvulle juurikaan rakennettu. Tuusula on esihistorialli-
selta ajalta l1ahtien ollut liikenteellisesti keskeisessa asemassa.
Vanhin virallinen liikennevayla on jo keskiaikana mainittu Ha-
meentie, joka kulkee Tuusulan halki pohjois-etelasuuntaista harju-
jaksoa pitkin. Hameentien merkitys Tuusulan maiseman kehityk-
selle on ratkaiseva. Hameentiesta on sailynyt lyhyempia ja pidem-
pia patkia, jotka nykyaan ovat mita erilaisimpina kulkureitteina.

Toinen historiallisesti huomattava yleinen tie on Hollolantie. Tie
vei Heinolaan asti, minka vuoksi sen liikenteellinen merkitys oli
suuri. Mantsalantien ja Tuusulantien risteys oli Hyrylassa ja siita
tuli Helsingin tultua paakaupungiksi yksi Etela-Suomen tarkeim-
mista liikenteellisistd solmukohdista. Tien varteen Jarvenpaahan
Kyroélan eli Korilan talon maille syntyi jo 1700-luvulla majatalo. Sit-
temmin tien varteen syntyi Tuusulan Rantatien porvariskotien ja
pienen taiteilijayhteison yhdyskunta Hameenlinnan radan valmis-
tumisen myo6ta. Tuusulan Rantatie oli ensimmainen tielaitoksen
museotieksi nimeama; tama tapahtui vuonna 1982. Muutaman ki-
lometrin tienpatkalla oli huomattava kulttuurihistoriallinen arvo,
silla sen varrella sijaitsevat Tuusulanjarven itarannan huvilat seka
Tuomalan kyla ja Tuusulan kirkonkylan pohjoispaa.

Kolmen merkittavan yleisen maantien lisaksi Tuusulassa on
joukko historiallisia kylateita, jotka ovat sailyttaneet alkuperaisen
ilmeensa ja maisemansa vaihtelevasti.

Rakennuskulttuuri

Tuusulan rakennuskannalle on tyypillista monimuotoisuus. Taus-
talla ovat perimmiltaan liikkennevaylat, jotka ovat tuoneet Tuusu-
laan rakennuskulttuuria rikastuttaneet instituutiot ja toiminnot. Ra-
kennukset sailyvat usein sen mukaan, miten ne sopeutuvat muut-
tuviin elamantapoihin ja uusien omistajien kayttoon. Tama nakyy
selvasti Tuusulassa 1900-luvulla, kun entiset maanviljelysympa-
ristot ovat muuttuneet taajamien osiksi tai niiden lievealueiksi.

Kulttuurimaiseman historiaa

Kirkonkyla eli Tuusula
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Tuusulassa eli nykyisessa Kirkonkylassa taloja eli talonpoikia oli
kuusi mutta talonpaikkoja kymmenen. Kyla mainitaan karajakir-
joissa vuonna 1547, jolloin isantien kesken on ollut vakivallante-
koihin johtaneita erimielisyyksia. Taloluku vakiintui 1580-luvulla
kahdeksaksi: Eggertas, Krapi, Pekkola, Nikula, Kottu seka kolme
muuta nimettomiksi jaaneita, jotka yhdistyivat Eggertasiin ja Pap-
pilaksi.

1600-luvun puolessa valissa viljelyksessa olivat Eggertas (Gusta-
velund), Kottu, Krapi, Pekkola, Nikula ja pappila. Tuusulan kirkon-
kyla sijaitsi pappilanmaella aina 1890-luvulle asti, jolloin isonjaon
loppuunsaattaminen kaytannossa tyhjensi pappilanmaen ymparis-
ton tiiviin ryhmakylan lopullisesti. Kottu ja pappila sijaitsivat vierek-
kain ja viela tana paivana Ali-Kottu, Suur-Kotun toinen puoli, on
vanhalla kylanmaella pappilan seurana. Muut talot ovat sijoittu-
neet nykyisille paikoilleen 1800-luvun lopulla.

Kirkonkylan kylamaelta nakee yhdella silmayksella ison osan Tuu-
sulan kunnallisen rakentamisen varhaisvaiheista. Kirkonkylaan ra-
kennettiin Tuusulan kunnan varhaiset julkiset rakennukset. Koivu-
kuja (1895) oli pitdjan ensimmainen vanhainkoti, jonka Tuuskoto
sitten korvasi. Kunnantalo valmistui vuonna 1913. Vanhasta maa-
laiskylasta muistuttavat viela tien vieressa oleva Kottun paaraken-
nus ja pappilan rakennukset sita vastapaata seka Saksan tilakes-
kus hieman kauempana Keravantien varressa.

Tieymparistd on sailynyt eheana ja useiden virkistysmetsien ansi-
osta aukeat tilat rytmittavat tasaisesti kulkua tiella. Tuusulan Kir-
kon seutu seka Kirkonkylan alue ovat arvokkaimpia rakennettuja
ymparistoja Kirkkotien varrella.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat ymparistot ja arvokkaat raken-
nukset

Kaava-alueen rakennuskulttuurisesti merkittavia rakennuksia on
inventoitu viimeksi vuonna 2014. Tuolloin erityisen merkittaviksi
kohteiksi nostettiin Ali-Kottu ja pappila pihapiireineen. Merkittavia
kohteita ovat myos Villa Rosa, Kotoranta ja Koivukuja seka Tuus-
koto ja vanha kunnantalo.

Ali-Kottu
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Ali-Kottu Kirkkotien suunnasta katsottuna. Kuva: Tuusulan kunta.

Kotun talo (Ali-Kottu) on yksi Tuusulan vanhimmista rakennuk-
sista ja mahdollisesti jo 1700-luvun puolelta. Sen laajennusosakin
on 1850-luvulta, mutta ikkunat ja kuistit ovat uudempia. Se muis-
tuttaa vanhasta ajasta, jolloin kaikki Kirkonkylan maalaistalot oli-
vat kylamaen tuntumassa.

Ali-Kottu sijaitsee Kirkkotien pohjoispaassa, vastapaata Tuusulan
pappilaa. Se on syntynyt Kotun kantatilasta kahdessa halkomi-
sessa ja on tiloista se, joka selvimmin jatkaa kantatilan perinteita
ja on pappilan ohella ainoa, joka on pysynyt vanhalla kylanmaella.
Talo on rakennettu vahintaan kahdessa vaiheessa siten, etta poh-
joispaadyn kamarilaajennus on noin 1850-luvulta ja vanhin osa
1700-luvun lopulta.

Kottu mainitaan kirjallisissa Iahteissa ensimmaisen kerran vuonna
1581. Se oli 1690-luvulle asti ratsutila ja sen jalkeen tavallinen
ruotutalo. Kottu halottiin 1700-luvun alussa (Suur-)Kottuun ja
Vaha-Kottuun, joista jalkimmaisesta kehittyi ajan mittaan nykyinen
(Kirkonkylan) Saksan tila. Kottu siirtyi 1700-luvun puolivaliin men-
nessa nykyiselle tontilleen Kirkkotien rannanpuoleiselle penkalle.
Vuonna 1899 Kottu halottiin Ali- ja Yli-Kottuun.

Vuosikymmenten varrella tehdyt Kirkkotien korotukset ovat vahin-
goittaneet paarakennuksen ja tien suhdetta.

Ali-Kottun pihapiirin lansipuolelle Tuusulanjarven suuntaan
on1990-luvulla rakennettu rivitaloja, missa yhteydessa talli ja na-
vetta on purettu ja pihapiiri on hajonnut. Ainoat jaljella olevat ulko-
rakennukset ovat luhtiaitta ja sauna. Ali-Kotun mailta on lohkottu
myos Villa Rosa, joka on alkujaan ollut pieni tuvan ja kamarin ka-
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sittava hirsirakenteinen muonamiesmokki. Mokkia on nykyisiin hu-
vilamaisiin mittoihinsa laajennettu vuonna 1912. Puutarhalla on
ikaa noin vuosisadan verran.

Alueelle sijoittuvat Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoin-
tikohteet:

Ali-Kottu, |-luokan rakennuskulttuurikohde. Ali-Kottu on yksi Kir-
konkylan kantatiloja. Ali-Kottu ja Pappilan ovat ainoat alkuperai-
silla paikoillaan Kirkonkylan kylanmaella sailyneet talot ja niilla on
suuri maisemallinen merkitys. Ali-Kottun paarakennus on satula-
kattoinen, pystyvuorattu ja pitkanurkkainen hirsirakennus. Pohja-
kaavaltaan se on ns. epasymmetrinen paritupa. Talo on raken-
nettu vahintdan kahdessa vaiheessa siten, ettd pohjoispaadyn ka-
marilaajennus on noin 1850-luvulta ja vanhin osa 1700-luvun lo-
pulta.

Luhtiaitta, ll-luokan osakohde. Ali-Kottun ainoa jaljella oleva ulko-
rakennus.

Villa Rosa, ll-luokan osakohde. Villa Rosa on alkujaan ollut pieni
tuvan ja kamarin kasittava hirsirakenteinen muonamiesmokki Ali-
Kottun pihapiirissa. Rakennuksen ikkunat on suurennettu 1980
luvun lopulla, jolloin talo sai huvilamaisen ilmeen, mutta muutoin
talo on sailyttanyt entisen asunsa ja tullut myés kunnostetuksi.
Puutarhalla on ikda noin vuosisadan verran.

Tuusulan pappila

Pappilan paarakennus. Kuva: Tuusulan kunta.

Pappila muodostettiin seurakunnan syntyvaiheessa 1600-luvulla
kahdesta kruunun autiotilasta. Varhaisimmissa kartoissa nakyy
kylanmaella Kirkkotien molemmin puolin rakennuksia, joten van-
himmat pappilan rakennuksista on ajalta ennen 1700-lukua. Kirk-
kotien kulku noudattaa Iaheisesti nykyisen Kirkkotien linjausta.
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Tuusulan pappilan nykyinen paarakennus on rakennettu 1820-lu-
vulla. Vuonna 1936 sen paatyyn tehtiin tiilinen kirkkoherranvirasto
arkistoholveineen. Piharakennus (siipirakennus) on todennakai-
sesti pappilaa vanhempi. Siina on asunut pappilan palvelus- ja
maataloustyodvakea.

Pappiloiden asema maaseutupitajien kulttuuri- ja rakennushistori-
assa on monin tavoin keskeinen. Papisto oli merkittavinta maa-
seudun sivistyneistda ja sen kasissa oli kirkollisten asioiden lisaksi
monien maallisten kysymysten hoito.

Tama kaytanto jatkui aina 1720-luvulle asti; tuohon asti pappilan
pihapiiri kasitti seuraavat rakennukset: tupa, paistinhuone (=pa-
kari), lato, vilja-aitta, ruoka-aitta, makuutupa ja navetta, mutta kay-
tannossa rakennuksia saattoi olla pihapiirissa nelisenkymmenta.

Paarakennuksen tukena oli kaksi siipirakennusta ajan virkataloille
tyypilliseen tapaan. Toisen siipirakennuksen, pakarituvan, alla ol
kivista muurattu kellari. Naiden lisaksi pihapiiriin kuului muutama
aitta ja elainsuoja seka ulompana riihi. Pappilan seuraava uusi
paarakennus pystytettiin 1750-luvun lopulla. Se oli aiempaa paa-
rakennusta syvempi ja lyhyempi.

Viela 1800-luvun alussa paarakennus vuorattiin ja punamullattiin.
Kun sen kunnostus tuli seuraavan kerran puheeksi, paattivat pita-
jalaiset vuonna 1826 uuden rakentamisesta. Paarakennus liittyi
tyylillisesti jo vaistymassa olleeseen kustavilaiseen rakennuspe-
rinteeseen. Leimallisia piirteita olivat taitekatto ja karoliinisen poh-
jakaavan kaytto.

Keskella luoteissivua oleva sisaankaynti on 1800-luvun lopulla ko-
ristettu seitsensivuisella, pieniruutuisin ikkunoin varustetulla umpi-
kuistilla. Samaan muutokseen liittynevat ikkunoiden vaihto kolmi-
jakoisiksi ns. T-ikkunoiksi ja julkisivuverhoilun hillitty nikkarityylin
pysty-vaakavuoraus listoituksineen. Koillispaadyn eteiskuisti on
mahdollisesti jo alun perin ollut nykyisen kokoinen. Vastakkaiseen
paatyyn on vuonna 1936 lisatty tiillinen, rapattu, tasakattoinen kirk-
koherranvirasto arkistoholveineen. G.G. Nybergin vuoden 1826
asemapiirroksessa on kuusi muutakin rakennusta, jotka muodos-
tavat symmetrisen, kaakkois-luoteissuuntaisen pihasommitelman.
Aidoilla on rajattu kolme pihaa, joita ymparoi geometrinen puisto-
sommitelma.

Alueelle sijoittuvat Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoin-
tikohteet:

Tuusulan pappilan paarakennus, I-luokan rakennuskulttuurikohde.
Seurakunnan perustamisen aikaan 1640-luvulla pappilan tontille
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rakennettiin virkatalo pihapiireineen. 1720-luvulla pappilan pihapii-
rissa saattoi olla nelisenkymmenta rakennusta. Nykyinen pappilan
paarakennus on rakennettu 1820-luvulla ja sita on laajennettu
vuonna 1936. Rakennus liittyi tyylillisesti jo rakennusaikanaan
vaistymassa olleeseen kustavilaiseen rakennusperinteeseen. Lei-
mallisia piirteita olivat taitekatto ja karoliinisen pohjakaavan
kayttd. Rakennus oli vanhaa pappilaa hieman suurempi, mitoil-
taan 36 x 17 kyynaraa. Pappila on niin rakennushistoriallisesti
kuin historiallisestikin arvokkaimpia yksittaisia kohteita Tuusu-
lassa.

Vaentupa, I-luokan osakohde. Rakennus on pappilan vanha siipi-
rakennus, joka on Pappilaa vanhempi, mahdollisesti 1770-luvulta.
Pitkanurkkainen, satulakattoinen rakennus on paritupa, jonka toi-
selle sivulle on lisatty kaksi kuistia.

Koivukuja ja Kotoranta

in iloissa ii Tuusulan pél'rhe'tUkikeﬂ kus. Kuva: Tuusulan kunta.
Kuntien kdyhain- ja vaivaistenhoidossa siirryttiin viime vuosisadan
lopulla vaivaisruoduista ja avustuksista kiinteampiin muotoihin.
Euroopassa oli 1700-luvun lopulla muotoutunut kasitys, etta maa-
tilavaivaiskodit olivat ratkaisu kdyhainhoidon pulmiin. Suomen

maalaiskunnissa niita perustettiin 1860-luvulta lahtien.

Tuusulan kunnan tilintarkastajat ehdottivat vuonna 1886 tallaisen
vaivaiskodin perustamista. Perustelut olivat taloudelliset. Talo tar-
joaisi hoidokeilleen asunnon, elanto puolestaan tulisi tilan pel-
loilta, ja kunta saastaisi. Kunta osti vuonna 1891 Kotun tilasta Koi-
vukujana tunnetun maaraalan rakennuksineen.
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Vaivaiskotia ei kuitenkaan tyydytty perustamaan vanhoihin tiloihin,
vaan vuonna 1893 laskettiin uuden rakennuksen peruskivi. Koivu-
kuja valmistui vuonna 1895. Se oli kunnan ensimmainen palvelu-
laitos vanhuksille ja muille, jotka tarvitsivat hoitoa ja asuntoa. Ajan
tapaan sita kutsuttiin vaivaistaloksi ja jossa vanhukset ja vaivaiset
osallistuvat voimiensa mukaan maanviljelys- ja karjanhoitotdihin.
Rakennukseen sijoitettiin myds erityinen “houruinhoito-osasto”,
joka oli kaytossa Kellokosken piirimielisairaalan perustamiseen
asti 1910-luvulle.

Kun Tuuskoto, uusi vanhainkoti, valmistui, tehtiin Koivukujaan
kunnan kamreerin ja elainlaakarin virka-asunnot. Myohemmin ta-
lossa oli koulutoimisto ja lastenkodin osasto. Talla hetkella talossa
toimii perhetukikeskus.

Vanhainkodin piharakennus muutettiin jo vuonna 1935 kulkutauti-
sairaalaksi ja vuonna 1964 lastenkodiksi. Piharakennus sai pitaa
1900-luvun vaihteen niukan nikkarityylisen ilmeensa toisin kuin
uuden kunnalliskodin valmistuttua kunnan elainlaakarin ja kam-
reerin virka-asunnoiksi vuonna 1937 muutettu paarakennus. Piha-
maalle toteutettiin ulkohuone ja sauna-autotalli vuonna 1935.
Saunarakennuksen alakerran sikalaan rakennettiin sairastallit kol-
melle hevoselle.

Koivukuja ja Kotoranta sijaitsevat Kirkkotien varrella, kunnan van-
hassa hallintokeskuksessa kirkonmaella. Kumpainenkin talo on
hirsirakenteinen, satulakattoinen, vaakavuorattu ja keltaiseksi
maalattu. Paarakennukselle on johtanut, nimensa mukaisesti,
kaunis koivukuja; koivut on kaadettu syksylla 2016 ja uudet puut
on istutettu. Kotoranta on Koivukujasta katsoen oikealla puolen
paarakennuksen takana. Rakennusta on jatkettu vanhan tyylisella
lisaosalla. Molemmat rakennukset ovat lapikayneet vuosina 2010-
2012 perusteelliset korjaukset, joissa on pyritty korjaamaan aiem-
pien muutostoiden virheita. Lisaksi pihapiiriin on noussut vuosina
2010-2011 uutta arkkitehtuuria edustava lisarakennus, jossa on
otettu huomioon olemassa olevan rakennuskannan mittasuhteet
ja materiaalit seka arkkitehtonista ilmetta, mutta lopputulos on sel-
keasti moderni.

Alueelle sijoittuvat Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoin-
tikohteet:

Koivukuja, llI-luokan rakennuskulttuurikohde. Alun perin maatila-
vaivaiskodiksi rakennettu vuonna 1895. Muutettu kunnan elainlaa-
karin ja kamreerin virka-asunnoksi vuonna 1937. Rakennukseen
on tehty merkittavia muutoksia. Sisaankaynti poikkipaatyinen
poistettiin ja korvattiin tasavalein sijoitetuilla ikkunoilla, sivuosien
ikkunat yhdistettiin kahdeksi funkishenkiseksi ulokeikkunakentaksi
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ja uudet sisdankaynnit avattiin paatyihin, joihin rakennettiin pylvai-
den kannattamat avokuistit. Lisaksi julkisivuihin lisattiin joitakin
klassistisia koristeaiheita.

Kotoranta, llI-luokan osakohde. Koivukujan piharakennus muutet-
tiin kulkutautisairaalaksi vuonna 1935 ja lastenkodiksi vuonna
1964. Kunnalliskodin piharakennus muutettiin jo vuonna 1935 kul-
kutautisairaalaksi. Vuonna 1964 rakennus muutettiin lastenko-
diksi. Piharakennus sai pitaa 1900-luvun vaihteen niukan nikkari-
tyylisen ilmeensa.

Sauna-autokatos, ll-luokan osakohde. Punamullattu, pystylaudoi-
tettu rakennus, jossa on sauna ja oveton autotalli.

Pihapiirin lisdrakennus, ll-luokan osakohde. Modernia, vanhaan
sopeutuvaa uudisrakentamista edustava puuverhoiltu vastaanot-
torakennus vuodelta 2010-2011.

Tuuskoto (alkuperainen vanhainkoti/kunnallissairaala)

Tuuskodon rakennuskokonaisuus vuonna 2015. Kuva: Tuusulan kunta.
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Tuuskoto alkuperaisessa asussaan. Kuva: Virtuaali-Tuusula.

Tuuskoto vuonna 1969. Kuva: Virtuaali-Tuusula.
Tuuskoto on rakennettu monessa osassa kunnan vanhainkodiksi.
Ensimmainen osa valmistui 1932, toinen 1962 ja rannan puoleiset
rakennukset ja niita yhdistava valikaytava vuonna 1981.

Kunnan vaivaiskodin, myohemman kunnallis- tai vanhainkodin
laajentamisesta keskusteltiin pitkin 1900-luvun alkua. Koivukujan
vaivaiskodin ilmeinen ahtaus ja uusi lainsaadanto pakottivat kun-
nan konkreettisiin toimiin 1920-luvun lopussa. Toimikunnan mie-
lesta vanhaa rakennusta ei kannattanut korjata. Se ehdotti 60-
paikkaista, tulenkestavasta aineesta rakennettavaa taloa. Van-
hainkoti Tuuskoto vihittiin kayttéonsa tammikuussa 1935. Se on
kaksikerroksinen, aumakattoinen, rapattu tiilirakennus.

Vanhainkotia on laajennettu 1960- ja 1980- lukujen alussa. Vii-
meisin peruskorjauksen kasittanyt laajennus valmistui 1997-98,
jolloin kunnalliskotina aloittanut sairaala muuttui lopullisesti palve-
luasumiseen soveltuvaksi hoivalaitokseksi. Rakennus sijaitsee
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maisemallisesti kauniisti Tuusulan vanhan hallintokeskuksen poh-
joisreunassa ja golfkentaksi muutetun peltoaukean laidassa. Ra-
kennus on monissa muutoksissa ja korjauksissa menettanyt osin
alkuperaiset, viehattavat arkkitehtoniset yksityiskohtansa.

Alueelle sijoittuvat Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoin-
tikohteet:

Vanhainkoti Tuuskoto, vanha osa, ll-luokan rakennuskulttuuri-
kohde. Laitos vihittiin kayttdonsa tammikuussa 1935. Sita on laa-
jennettu 1960- ja 1980-lukujen alussa ja viimeisin peruskorjauk-
sen kasittanyt laajennus 1997-1998, jolloin tila muuttui palvelu-
asumiseen soveltuvaksi hoivalaitokseksi.

Tuusulan entinen kunnantalo

N

kunnan ensimmainen knnanalo rakennettiin v. 1913 Kirkonkylaa, joka i
tuolloin kunnan hallinnollinen keskus. Kuva: Virtuaali-Tuusula.

unnantalo, Ainosalin sisdankaynti. Kuva: Tuusulan kunta.

Tuusulan vanha
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Tuusulan vanhan kunnantalon edustalla oleva hieno puurivi. Kuva: Tuusulan
kunta.

Maalaiskuntien toimialojen laajeneminen ja taloudellinen kasvu
johtivat 1900-luvun vaihteesta alkaen erityisten kunnantalojen ra-
kentamiseen. Nama korvasivat vanhat pitajantuvat ja erilaiset tila-
paisratkaisut, kuten seurakuntien tai koulujen tilojen kaytén kun-
nallishallinnon tarpeisiin. Vuonna 1875 kunnallislautakunta muutti
Kirkonkylan uuteen koulutaloon ja vuodesta 1893 lahtien vaivais-
kotiin. Vuonna 1909 paatettiin kunnantalon rakentamisesta.
Hanke lykkaantyi, kunnes kunta vuokrasi tontin seurakunnalta lii-
kenteellisesti edullisesta paikasta, Helsinki-Lahden ja Porvoon
maanteiden risteyksesta.

Rakennus oli valmis helmikuussa 1913. Jugend-tyylisen raken-
nuksen kaytto oli ajateltu monipuoliseksi. Suurin, muita korkeampi
sali oli varattu kuntakokousten ja karajien kayttoon. Karajatuoma-
rilla, nimismiehella ja Tuusulan Saastépankilla oli omat huo-
neensa. Kunnalla, seurakunnalla ja pankilla oli kullakin oma hol-
vinsa. Pohjakerroksessa oli lisaksi selli, keittio ja ruokala seka
vahtimestarin asunto.

Rakennusta on jatkettu pihasivultaan kerran. Tiilirakenteinen, ra-
pattu, jatke on vuodelta 1957; lisarakennusta tarvittiin kunnan
kasvaneiden tehtavien ja niista vastaavan uuden henkildokunnan
toimistotilaksi. Tata ennen kunnantalon polttopuuvarasto ja toiletit
sijaitsivat rakennuksen takana pitkassa, yksikerroksisessa pihara-
kennuksessa. Vanha puurakenteinen osa kunnostettiin 1959 ja
uudelleen 1990-luvulla.

Alueelle sijoittuvat Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoin-
tikohteet:
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Tuusulan vanha kunnantalo, ll-luokan rakennuskulttuurikohde.
Jugend-tyylinen rakennus valmistui kunnanhuoneeksi seurakun-
nalta vuokratulle tontille vuonna 1913 ja sita laajennettiin vuonna
1957. Vanha puurakenteinen osa kunnostettiin 1959 ja uudelleen
1990-luvulla, jolloin se menetti suurimman osan alkuperaisista de-
taljeistaan. Ikkunat on vaihdettu uuden tyylisiin ja yksityiskohtia on
havinnyt, nykyinen pelkistetty varitys poikkeaa huomattavasti al-
kuperaisesta.

Kirkonkylan koulu

Kirkonkylan uusi kansakoulu rakennettiin vuosina 1957-1958 tuol-
loisen kunnantalon Iaheisyyteen, Jarvenpaahan ja Keravalle vie-
vien teiden risteykseen. Koulu oli ansiokas, ajalleen ominainen
koulurakennus. Se on pohjakaavaltaan pitkdnomainen suora-
kaide, joka on 1940-1950-lukujen julkiselle arkkitehtuurille tyypilli-
sesti patkitty neljaan osin lomittaiseen osaan. Koulukompleksia
taydennettiin 1959 opettajien asuntolarakennuksella.

Koulurakennus on ollut alueen maisemallisena kiintopisteena, ja
edustaa 1950-luvun kouluarkkitehtuurin tyypillisia piirteita ja ta-
voitteita. Talta osin maisema on muuttunut, koulurakennus ja
asuntola on purettu ja tilalle on rakennettu Tuusulanjarven koulu-
kampus.

Krapi

'._ I i i v R i Wi A i b i Lo il t
Krapi asemakaava-alueen suunnasta katsottuna. Kuva: Tuusulan kunta.

Krapi on yksi Tuusulan kylan eli sittemmin Kirkonkylan kantati-
loista, jonka isantia ja naiden edesottamuksia seka tilan veron-
maksukyvyttomyytta saattaa seurata ensimmaisesta maakirjamer-
kinnasta vuodesta 1543 lahtien.

Vuoden 1867 jalkeen talon paikka siirtyi vanhalta kylanmaelta
pappilan kohdalta Rantatielle, jonne nousi uusi satulakattoinen,
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leveadrunkoinen, keskelta ristikeskuksella korotettu komea hirsira-
kennus; vanha talo jai niille sijoilleen Pappilanmaelle vanhan isan-
nan ja hanen uuden perheensa asunnoksi.

Tila siirtyi nykyiselle omistajasuvulle vuonna 1911. Krapin hiekka-
rannan eli Tuusulan Rivieran rakentaminen ja hieman kauempana
olevan Gustavelundin hotellitoiminta alkoivat 1933.

Krapin pihapiirissa on myos uusi Mankeliaitta -nimella kulkeva ra-
vintolarakennus ja palvaamo vuodelta 2007. Naiden vieressa on
vanha viljankuivuri, joka on rakennettu vanhan hirsirungon paalle
1930-luvulla. Vuonna 1917 rakennettu paksuseinainen tiilinavetta
on 1990-luvulla kunnostettu hotelliksi. Sita on laajennettu ja muu-
tettu voimakkaasti.

Krapi rajoittuu kaava-alueeseen ja erityisesti hotellirakennus on
maisemassa merkittava nakymakohde.

Tieymparistot

Kirkkotie

e N e
SIS

Kirkkotie. Kuvassa oikealla Pappila.T(ua: Virtuaali T.-uusula.

Kirkkotie oli aikoinaan pelkka karrypolku. Kayttajamaaran lisaan-
tyessa oli tarve parantaa tien laatua, joten rakennettiin Kirkkotie.
Tie on suhteellisen nuori reitti Tuusulan kirkolle. Ensimmaisia
1800-luvun kerrostumia tien varrella edustaa huvila-asutus, joka
nykyisin on sulautunut uudemman asuinrakentamisen joukkoon.
Kevyen liikenteen vaylat seka ajoneuvoliikenne ovat osalla Kirk-
kotieta toimivia, mutta kaava-alueen kohdalla Kirkkotien linjaus on
mutkainen ja makinen, mika hidastaa luonnollisin keinoin liiken-
teen nopeutta.
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Kirkkotien pinnoitetyot ovat nostaneet tien korkeusasemaa pai-

koin merkittavasti. Lahella tieta olevat rakennusten seinat ja pe-
rustukset ovat paikoin karsineet Kirkkotien sadevesista ja lumen
sulamisvesista.

Tieymparistd on sailynyt melko eheana ja joidenkin puistojen ja
niittyjen ansiosta aukeat tilat rytmittavat tasaisesti kulkua tiella.
Tien etelapaassa on joitain tiheammin metsittyneita alueita, jotka
peittavat nakymia jarvelle. Tuusulan kirkon seutu seka Kirkonky-
Ian alue ovat arvokkaimpia rakennettuja ymparistoja tien varrella.

Maiseman nykytila

PIILIGJAN LAAKSO

-
Y
MAISEMAN ARVOT MAISEMAN ONGELMAT
\ Maisemassa erottuva kulttuurihistoriallinen / F g Maisemassa heikosti erottuva kulttuurihistoriallinen
kulttuurihistoriaa iimentava maamerkki maamerkki
O Maisemassa erottuva vanha asuinpaikka Q Maisemassa heikosti erottuva vanha asuinpaikka
/ Oleva hieno / sailynyt kulttuurihistoriallinen nakyma . -~ Sulkeutunut kulttuurihistoriallinen nakyma
smmEmE  Silynyt vanha tielinja Sulkeutunut laaksoalue
Avoimena sailynyt laaksoalue O Heikosti erottuva maisemarakenteen solmukohta
- Avoimet-puoliavoimet vanhat puutarhat ja puistot " Maamerkkirakennus, maisemavaurio
--------- Oleva puukuja Vanhan asuinpaikan pihapiirin huonosti sopiva

taydennysrakentaminen
@ Maisemallisesti merkittava yksittaispuu

Kaava-alueen maisemakuvan nykytilan analyysi. Maisema-arkkitehtitoimisto
Kokoma, 2024.
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Kaava-alue sijoittuu Kirkonkylan alueelle. Kirkonkylan kyla oli
Tuusulan kunnan hallinnollinen keskus ennen Hyrylaa. Alueella
sijaitsee edelleen joitain Tuusulan vanhimmista rakennuksista
seka kunnan ensimmaiset hallinnolliset rakennukset.

Viljelyskulttuurin yleistyttya asutus on perinteisesti hakeutunut ve-
sistojen aarelle alaville paikoille suotuisaan ilmansuuntaan. Kylien
talot sijoittuivat hiekkaisille maennyppyldille, kuten kirkonkylalla,
seka harjunrinteille, ja viljelykset levittaytyivat kylan ymparille.
Kirkkotie oli alun perin kirkolle vieva karrytie, jota nykyinen tielin-
jaus monilta osin noudattaa.

Alueella kasvaa kookasta puustoa, mika osaltaan kertoo alueen
pitkasta asutushistoriasta. Osa puustosta on jo elinkaarensa
paassa ja vaatii uusimista. Kotorannantien koivut on kaadettu ja
Koivukujaan johtavat koivut korvattiin uusilla 2016-2017.

Pihoilla kasvavia puita ja Tuusulanjarven rantavydhyketta lukuun
ottamatta alueen maisemakuva antaa avoimen vaikutelman. Van-
han kunnantalon ympariston avoimet niityt, Kotorannankujan var-
rella sijaitsevat viljelyspalstat ja Tuuskotoa ympardivat nurmikot
kuten myds golfkentta Krapin ja Tuusulanjarven valisella alueella
pitavat aluetta avoimena.

Kotorannanpuistossa kasvaa Metso-metsikdiden lisaksi yksittai-
sid, kookkaita koivuja, mantyja ja kuusia. Tuuskodon piha-alueella
kasvaa laajahko koivuryhma ja yksittaisia kuusia. Muilta osin alu-
eet ovat hoidettua pihanurmea.

Monin paikoin Tuusulanjarven rantavyohyke on ollut umpeenkas-
vanutta pusikkoa, mutta viime vuosina rannan puustoa ja pensaik-
koa on karsittu ja monin paikoin jarvinakoalaa on avautunut.

Piiliojan kautta Tuusulanjarveen ohjautuu merkittava osa Tuusu-
lan itdisen osan hulevesista. Jatevedenpumppaamo sijaitsee
kaava-alueella Piiliojan varrella. Pumppaamosta voi, erityisesti
rankkasateiden vaikutuksesta, vapautua jatevesia Piiliojaan ja
Tuusulanjarveen.

Koivukuja, Kotoranta ja Tuuskoto muodostavat yhtenaisen, taaja-
man sisaisen toiminnallisen kokonaisuuden. Alueella kasvava sa-
man ikainen kasvillisuus yhdessa rakennuskannan yhtenaisyyden
kanssa nivoo aluetta kerrokselliseksi kokonaisuudeksi.

Alueen maisemallista merkittavyytta tukevat Ali-Kottun ja pappilan
pihapiirit ja Kirkkotieta reunustava kookas puusto.
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Vanhan kunnantalon tonttia rajaa Kirkkotien varren nayttava leh-
muspuurivi. Tien vastakkaisella puolella, entisen paivakodin ton-
tilla, on kasvanut huomattavan kookkaita kuusia. Maisemamerk-
kien veroiset kuuset on kaavatyon aikana kaadettu.

Olemassa olevien rakennuksien, maastomuotojen seka Tuusulan-
jarven rantametsikoiden vuoksi jarvinakymia ei tarkastelualueella
mainittavasti ole.

Tuuskodon rakennukset kohoavat Tuusulanjarven vastarannan
kaukomaisemassa silmallapidettavaksi maisemamerkiksi. Alueella
maanpinta kohoaa korkeimmillaan +49 mmpy. Kaava-alueen alin
taso Tuusulanjarven rannassa on noin +38 m. Kirkkotien korkeus-
taso on valilla +44 m — 46 m, Kotorannankuja korkeustaso on va-
lila +43,7 m— 45,4 m.

Tuusulan alue kuuluu etelaboreaaliseen kasvillisuusvyohykkee-
seen, joka ulottuu etelaisimpien rannikkoseutujen eli hemiboreaa-
lisen vydhykkeen rajalta Jarvi-Suomeen ja Pohjanlahden ranni-
kolle saakka. Etelaboreaalisella kasvillisuusvydhykkeella puusto
on runsasta ja kasvukausi 160-175 vrk.

Y

Tuusulanjéen rantvyhykkeen kasvillisuutta. Kuva: Tuusulan kunta.
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Koska kaava-alue on rakentunutta valjaa taajama-aluetta, alueella
viihtyy pihamailla viihtyvia elainlajeja. Metsaista aluetta on ainoas-
taan Tuusulanjarven rannan tuntumasta. Metsainen alue tarjoaa-
kin erityisesti linnuille sopivaa elintilaa ja ekologisen viheryhtey-
den etelasta pohjoiseen.

Tuusulanjarven rantavesissa kurnuttaa viitasammakoita ja jatti-
sukeltajia. Ranta toimii myos lepakoiden ruokailualueena.

Tuuskoto Tuusulanjarven rannalla. Kuva: Tuusulan kunta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on koko kaava-aluetta koskien maaratty, etta ra-
kentamisen tulee korkeudeltaan, kattomuodoltaan, varitykseltaan
ja rakennusmateriaaleiltaan sopeutua ympardivaan maisemaan,
rakennuskantaan seka kulttuurimaisemaan. Lisaksi rakentamista
ohjaavat kortteli- ja tonttikohtaiset kaavamaaraykset. Suojeltujen
rakennusten laheisyydessa on maaratty, etta uudisrakentamisen
tulee sopeutua korttelin suojeltuihin rakennuksiin. Lisaksi kortteli-
alueille ja tonteille osoitettu kerrosmaara, rakennusten korkeus,
rakentamisen maara, rakeisuus, kattokaltevuus, kattomuoto, julki-
sivumateriaalit seka julkisivuvaritys jatkavat jokaisessa korttelissa
ymparodivan rakennuskannan tai tonteille jo sijoittuvien rakennus-
ten ominaispiirteita. Rakennusaloja on jaoteltu pienehkdihin osiin,
mika mukailee alueelle ominaista rakentamistapaa.

Korttelissa 8087 asuinrakennusten tulee Tuuskodon rakennuksen
tapaan olla rapattuja, variltaan vaaleankeltaisia ja tonteilla 8087-1,
8087-3 ja 8087-6 aumakattoisia. Talousrakennuksissa voi olla
puiset julkisivut. Rannanpuoleisissa tonteilla 8087-2, 8087-4 ja
8087-7 sallitaan asuinrakennuksissa myos harja-, auma-, pulpetti-
tai tasakatot. Muutoin asemakaava-alueella tulee rakennusten
olla harjakattoisia ja julkisivultaan puisia. AO-65-kortteleissa ra-
kennusten julkisivujen tulee olla murretun punaisen, punaruskean
tai keltaokran varisia. AO-65- ja AO-66-kortteleissa kattojen tulee
olla tummanharmaata tai harmaata konesaumattua peltia ja katto-
kaltevuuden 1:3 - 1:4.
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Asemakaavan toteuttamisen myo6ta Kirkkotien, Pappilankujan, Ko-
torannanpolun ja Kotorannankujan varrelle nousee uutta paaosin
1-2 kerroksisista rakentamista. Tuuskodon korttelissa sallitaan
hieman korkeampi, enimmillaan 3-kerroksinen rakentaminen, joka
laskee rantaa kohti mentaessa. Uusi rakentaminen muodostaa
paaosin varsin pienimittakaavaista rakennettua ymparistdéa. Uusi
rakentaminen on tuotu melko kiinni katualueisiin, mika tuo alu-
eelle kylanraittimaista henkea.

Uusi rakentaminen on sijoitettu alueelta tunnistettujen, arvokkai-
den luontokohteiden ja huomioitavien lajien elinymparistojen ulko-
puolelle. Alueelle on osoitettu kortteleihin istutettavia alueita katu-
alueiden, tonttien ja avointen alueiden reunoille seka korttelissa
8081 piha-alueille. Lisaksi asemakaavassa on tunnistettu tontti-
kohtaisesti kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat
piha-alueet, joille on annettu maarayksia puuston sailyttamisesta
seka ohjattu piha-alueiden istutusten, pinnoitteiden ja rakennel-
mien maisemaan sopivaa toteutusta. Asemakaavassa on 0soi-
tettu istutettavia puukujanteita paikkoihin, jossa on sijainnut mai-
semallisesti tarkeitd puukujanteita. Asemakaavassa on maaratty
osa lahivirkistysalueesta (VL-4) sailytettavaksi avoimena (/ama-1).

Asemakaavassa on annettu tonttikohtaisia maarayksia aitaamista
koskien. Aitaamistavasta on maaratty siten, etta aitaamisen avulla
saadaan sopeutettua piha-alueita maisemaan. Tonteilla 8085-3,
8085-4, 8085-5, 8085-6, 8085-8, 8085-9, 8149-1, 8148-2 ja 8149-
3 tontinrajat tulee aidata VL-4-aluetta vasten enintaan 1,2 metria
korkealla pensasaidalla. Tonteilla 8085-3, 8085-4, 8085-5 ja
8085-6 tontinrajat tulee aidata naapuritonttia vasten enintaan 1,2
metria korkealla, harvalla lauta-aidalla. Tontteja 8087-1, 8087-2,
8087-3, 8087-4, 8087-5, 8087-6 ja 8087-7 ei saa aidata.

Asemakaavassa on tunnistettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemal-
lisesti arvokkaat piha-alueet ja annettu niiden ominaispiirteita sai-
Iyttavia maarayksia. Tonteilla 8081-1, 8081-2, 8081-2, 8081-3,
8081-4, 8081-5, 8083-1, 8084-1, 8084-2, 8084-4

piha-alueen kulttuurihistorialliset ja maisemakuvan kannalta ar-
vokkaat ominaisuudet tulee sailyttaa. Tonteilla oleva, rakennus-
alan ulkopuolelle jaava puusto on sailytettava siten, etta sallitaan
vain maisemanhoidollisesti tarpeelliset toimenpiteet. Piha-aluei-
den istutusten, pinnoitteiden ja rakennelmien tulee olla alueen
ominaispiirteisiin soveltuvia.

Asemakaavamaaraysten mukaan rakennukset on sijoitettava si-
ten, etta puita ja tontin luontoarvoja sailytetaan mahdollisimman
paljon. Kortteleiden piha-alueita, venevalkaman aluetta, katualuei-
den istutettavia alueita, ranta-alueita seka lahivirkistys ja suojavi-
heralueita on hoidettava siten, etta niiden maisemallinen ja kult-
tuurihistoriallinen merkitys sailyy. Alueella olevaa puustoa tulee
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hoitaa ja taydentaa seka tarvittaessa uusia. Istutettavien taimien
tulee olla vahintaan 1,5 m korkeita. Pihan osille, joilla ei ole kulku-
vaylia, tulee istuttaa matalaa ja monilajista kasvillisuutta. Istutuk-
sissa tulee hyddyntaa alueelle ominaista lajistoa.

Asemakaavassa on annettu koko kaava-aluetta koskien maarayk-
sid, joiden avulla pyritdan edesauttamaan alueella sailytettavien
puiden elinvoimaisuutta. Asemakaavamaaraysten mukaan saily-
tettavien puiden ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen
aikana aidalla, eika aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytetta-
vien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Raken-
nettavien pintojen tulee sijaita vahintaan kahden metrin etaisyy-
della puista. Kyseista aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

Asemakaavassa on osoitettu alueelta tunnistetut luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeat alueet luo-merkinnoin. Merkinnat
perustuvat alueelta tehtyihin luontoselvityksiin ja niiden [6ydoksiin.
Asemakaavassa on suojeltu puustoa aluemerkinnalla (sp-4) seka
yksittaistd puuta suojelevalla merkinnalla. Sp-4-merkinnalla on
merkitty suojeltava puurivi seka suojeltavia puita, joita ei saa kaa-
taa. Luo-merkintojen sisallot seka suojellut puut on kuvattu koh-
dassa Suojelukohteet.

Asemakaavalla suojellaan historiallisesti arvokkaita ja kylakuvan
sailymisen kannalta tarkeita seka kylakuvallisesti huomattavan
tarkeita rakennuksia. Sr-merkintdjen sisallét on kuvattu kohdassa
Suojelukohteet.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue on rakennettua aluetta. Tuusulanjarven rantavyohyke
on avointa aluetta, joka toimii ekologisena yhteytena.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on osoitettu alueelta tunnistetut luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeat alueet luo-merkinnain. Merkinnat
perustuvat alueelta tehtyihin luontoselvityksiin ja niiden [6ydoksiin.
Luo-merkintojen sisallét on kuvattu kohdassa Suojelukohteet.

Asemakaavassa on annettu koko aluetta koskevia hulevesimaa-
rayksia. Hulevesimaaraysten sisaltd on kuvattu kohdassa Maape-
ran rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen.

Suojelukohteet
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Lahtokohdat

Tuusulanjarvi valittin Uudenmaan maakuntajarveksi vuonna
2011. Jarven keskisyvyys on 3,2 metria ja pinta-ala 6,0 km?. Jar-
ven mataluus ja savipitoinen vesi rasittavat jo ennestaan huono-
kuntoisen veden laatua. Jarvea kunnostetaan muun muassa hoi-
tokalastuksen, hapettamisen ja kosteikkojen avulla.
Tuusulanjarven alueella on kaksi Natura -kohdetta. Tuusulan alu-
eella on laadittu METSO-ohjelman mukainen metsien luontoin-
ventointi. Inventointi suoritettiin kesalla 2011.

Kaava-alueelle ja sen laheisyyteen sijoittuu seuraavat Metsokoh-
teet:

Vanhainkodin rantametsa (Metsokohde numero 11, kuviot 178 ja
179). Metsakuvioilla kasvaa tervaleppalehtoa. Kuviot suositellaan
jatettavaksi metsankasittelyn ulkopuolelle.

771 Tuuskodon rantalehdot, paikallisesti luonnonsuajelullisesti arvokas kohde

Arvokas luontotyyppikohde 2018
[:] Lepakoille tarkeat alueet 2015
- Vittasammakon lisdantymisaluest 2017

I:l Vitasammakon lisaantymispaikaksi sopivat alueet 2019

Jattisukeltajan lisaantymis- ja levahdyspaikka 2019

e T

# 'J/

Luontoselvityksissa tunnistetut kaava-alueen luontoarvot.

Kaava-alueelle on valmistunut Tuuskodon ja Fjallbon luontoselvi-
tys (2016). Selvityksen mukaan alueella on jaljella vain vahan al-
kuperaista luonnonymparistéa. Myoskaan ketoja tai muita luonto-
tyyppina arvokkaita perinneymparistoja ei alueella ole. Luonnon-
oloiltaan merkittavimmat kohteet sijaitsevat ranta-alueella. La-
hinna venevalkamaa sijaitseva rantametsan puusto on varttu-
nutta, mutta ei viela vanhaa. Lahopuuta on vain paikoitellen. Seka
lehto- etta luhta-alueiden kasvillisuus on edustavaa, mutta harvi-
naisia kasvilajeja ei tavattu.

Tuuskodon rantalehdot ovat kasvillisuuden perusteella kosteita
runsasravinteisia lehtoja, joissa on myods metsaluhtiin kuuluvia
alueita. Molemmat luontotyypeista ovat Suomessa uhanalaisia,
vaarantuneiksi arvioituja. Selvityksen mukaan Tuuskodon ranta-
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lehdot tulisi jattaa metsankasittelyn ulkopuolelle. Niiden suojelu-
arvo kasvaa puuston vanhetessa ja lahopuun maaran lisaanty-
essa.

Pohjoisemmat kaksi metsakuviota olivat mukana Tuusulan Metso-
kartoituksessa, jossa ne my0s todettiin sailyttdmisen arvoisiksi
kohteiksi.

Kirkkotien ja Rantatien ymparistd kuuluu koko Tuusulanjarven
kattavaan maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Luokittelu perustuu murroslaakson maisemalliseen
ainutlaatuisuuteen seka Rantatien varteen kerrostuneiden kulttuu-
rihistoriallisten rakenteiden moninaisuuteen.

Rantatien kulttuurimaisema on kulttuurihistoriallisesti merkittavin
aluekokonaisuus Tuusulassa, mutta Kirkkotien varsi on paikoitel-
len paremmin sailyttanyt miljoonsa kuin Rantatie.

Nykyisen Kirkkotien ja Rantatien valinen alue on sailynyt melko
avoimena ja osin rakentamattomana. Krapin tilakokonaisuus seka
Kirkonkylanmaen alue Pappiloineen ovat sailyttaneet perinteista
ulkoasuaan, eika taydennysrakentaminen ole sulkenut kaikkia
alueen laajoja nakymia. Vanhan kunnantalon kohdalla oleva Jar-
venpaantien ja Tuusulantien suurehko risteysalue seka muutamat
teollisuusrakennukset hieman hairitsevat kokonaisuutta.

Kirkkotien varrella, Pappilanmaella on ollut tiivis ryhmakyla. Paa-
rakennusten pihapiireissa on ollut lukuisia tyévaen asuntoja, na-
vettoja, aittoja seka tyopaja- ja varastorakennuksia. Menneesta
ajasta ovat muistuttamassa enaa pappilan paarakennus ja pappi-
lan siipirakennus seka Ali-Kottu ja sen pihapiirissa oleva luhtiaitta.

Kunnan tarpeisiin rakennetut, Koivukuja, Kotoranta, Vanha kun-
nantalo ja edustavat aikansa julkista rakentamista. Myos naiden
rakennusten pihapiireissa oli aikansa mukaisesti hevostalleja ja
tyovaentiloja, virkamiehilla oli asunnot paarakennuksissa.

1930 —luvun laitosrakentamista alueella edustaa entinen sairaala,
vanhainkoti ja palvelukeskus Tuuskoto. Rakennusta laajennettiin
ensimmaisen kerran 1960-luvulla, jolloin pihapiiriin rakennettiin
mm. asuinkerrostalo tyontekijdille. Viimeisin laajennusosa tehtiin
1980-luvulla ja hoivalaitokseksi kohde muuttui 1990-luvun lopulla.
Koivukujan ja Kotorannan pihapiiriin rakennettiin uudisrakennus
vuonna 2011.

Kirkkotielta kohti venerantaa lahtevan Kotuntien kautta on jo men-
neina vuosisatoina siirrytty vesille.
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Pappilan ja osittain Ali-Kottun pihapiireissa ja sijaitsee muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos (histori-
allisen ajan kylanpaikka Tuusula kk/Tusby by (mj rek
1000014738).

Krapi
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unnus: 1000049674

Ote Museoviraston muinaismuistorekisterista.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelta tunnistettu kiinted muinaisjaannés (historiallisen
ajan kylanpaikka Tuusula kk/Tusby by (mj rek 1000014738) on
asemakaavassa merkitty alueeksi, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés (sm-2). Alueen kaivami-
nen, peittaminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviranomaisen kanssa.

Asemakaavassa suojellaan aikaisemmin ilman sr-merkintaa ollut
Tuuskodon vanha osa, seka sailytetaan aikaisemmissa asema-
kaavoissa annetut sr-merkinnat sr-merkintoihin liittyvia kaavamaa-
rayksia tasmentaen.

Asemakaavassa annetaan sr-merkintoja alueen rakennuksille
seuraavalla tavalla:

Tonteilla 8081-1, 8083-1, 8084-1 seka 8084-4:

Sr-23, suojeltava rakennus. Historiallisesti arvokas ja kylakuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuk-
sen ominaispiirteet seka sen historiallisesti arvokas tai kylakuvan
kannalta merkittava luonne sailyvat. Jos rakennuksessa on aikai-
semmin suoritettu rakentamistoimenpiteita taman tavoitteen vas-
taisesti, on rakennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjat-
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tava ensisijaisesti entistden. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nusta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa.

Tontilla 8087-5:

Sr-25, suojeltava rakennus.

Historiallisesti arvokas ja kylakuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet seka sen his-
toriallisesti arvokas tai kylakuvan kannalta merkittava luonne sai-
lyvat. Jos rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamis-
toimenpiteitd taman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostoiden yhteydessa korjattava ensisijaisesti entistaen. Ra-
kennukseen voidaan tehda parvekkeita rakennuksen alkuperaista
arkkitehtuuria kunnioittaen. Rakennuksen kattomuoto ja katon si-
luetti tulee sailyttaa alkuperaista vastaavana, eika katolle saa si-
joittaa katon siluettia rikkovia taloteknisia laitteita tai hormeja. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennusta koskevista suunnitelmista ja
toimenpiteista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

Tonteilla 8084-1 ja 8081-1:

Sr-26, suojeltava rakennus.

Historiallisesti ja kylakuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen arvok-
kaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisara-
kentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden
sisatilojen historiallisia tai kylakuvallisia arvoja tai muuttavat arkki-
tehtuurin ominaispiirteitda. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella mu-
seoviranomaisen kanssa.

Asemakaavassa on osoitettu luo-alueita. Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeana metsana sailytettavat alueet on mer-
kitty luo-3-merkinnalla. Luo-3- ja luo-5-alueet sisaltavat lepakoille
tarkeaa aluetta, ja lepakoille tarkeat alueet, jotka eivat ristea mui-
den luo-alueiden kanssa, on merkitty luo-4-merkinnalla. Luo-4-
alueella tulee sailyttaa suojaavaa puustoa. Luo-5-alue on jatti-
sukeltajan ja viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikka, jota
ei saa heikentaa eika havittaa ilman Uudenmaan ELY-keskuksen
lupaa. Seka luo-3-, luo-4- etta luo-5-alueita tulee valaista vain har-
kiten touko- ja syyskuun valisena aikana.

Asemakaavassa on osoitettu sp-4-merkinnalla suojeltaviksi puiksi
Kirkkotien varrella Kotuntien laheisyydessa maisemallisesti arvo-
kasta puustoa. Sp-4-merkinnalld on suojeltu myds vanhan kun-
nantalon korttelin Kirkkotien varrella kohoava maisemallisesti ar-
vokas puurivi. Lisaksi asemakaavassa on osoitettu korttelin 8081
edustan, Kirkkotien katualueelle sijoittuva maisemallisesti arvokas
vanha tammi yksittaisen suojeltavan puun merkinnalla. Suojelta-
via puita ei saa kaavamaaraysten mukaan kaataa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueella on rakennettu kunnallistekniikka, johon uudet rakennuk-

set on mahdollista liittda. Vesi- ja viemarilinjat kulkevat lapi suun-
nittelualueen. Alueella on myds kattava Fortumin kaukolampover-
kosto. Alueella sijaitsee puistomuuntamoita.

Kaava-alueen lapi kulkee yhdysvesijohto. Yhdysvesijohdon koh-
dalla rakentamista tulee rajoittaa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan toteuttamisen myota tulee tehtavaksi vesijohtojen
ja viemarilinjan siirtoja. Asemakaavassa on osoitettu maanalaista
johtoa varten varatut alueet, jotka kattavat vesijohtojen ja viemari-
linjojen siirtoja varten lahivirkistysalueelta varattavat alueet seka
nykyiset vesi- ja viemarilinjat. Katualueiden alle sijoitettavat vie-
marilinjat ja vesijohdot on huomioitu katualueiden mitoituksessa.

Tuuskodon viereinen seka tontin 8085-1 alle jaavat puistomuunta-
mot joudutaan siitdmaan asemakaavan toteuttamisen myota.
Asemakaava-alueelle on osoitettu kaksi uutta puistomuuntamolle
varattua aluetta.

Kotuntien viereisella 1ahivirkistysalueella (VE-5) eli Kotunpuis-
tossa sallitaan maston ja siihen liittyvien tukiasematilojen sijoitta-
minen. Alueella sallitaan myds 200 k-m2 kokoisen huoltoraken-
nuksen rakentaminen.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kalliopera on alueella graniittia. Suurin osa suunnittelualueen
maaperasta on jaykkaa savea. Vanhimpien rakennuspaikkojen
ymparilla, kirkonmaella, maapera on hiesua seka hienoa hietaa.

Hiesuisen ja hienohietaisen maaperan rakennettavuus on lahto-
kohtaisesti hyva. Jaykan saven alueella osa rakennuksista tulee
paaluttaa ja osalla riittdd maavarainen perustus.

Tarkemmat rakennettavuusselvitykset tulee tehda rakennuslupa-
vaiheessa.

Pienilmasto
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Rakentamisen kannalta alue on sita suotuisampi, mita lampi-
mampi alueen pienilmasto on. Pienilmastoon vaikuttavat aurinkoi-
suus, tuulisuus ja kosteus. Kaytannossa tallaiset tekijat ovat riip-
puvaisia suuntauksesta, maastonmuodosta, maaperasta ja kasvil-
lisuudesta. Kaava-alue on vaihtelevaa ja osin rehevakasvuista
lanteen avautuvaa rantavyodhyketta ja osin perinteikasta, puutar-
havaltaista asuin- ja toimitila-aluetta.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Tuusulanjarven itaisella rantavyohykkeella.
Pitkdnomaisen jarven eteldosa on matalaa, rantakasvillisuuden
tayttdmaa linnustoaluetta. Tuusulanjarvesta lahtee Tuusulanjoki
kohti Vantaanjoen vesistdaluetta ja paatyy Suomenlahteen. Pii-
lioja kuljettaa valuma- ja hulevesia Tuusulanjarveen. Kaava-alu-
een pintavedet laskevat Piiliojaan ja osin suoraan Tuusulanjar-
veen.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee luokitellun pohjavesialueen ulkopuolella.

Kaavaratkaisu

Asemakaavalla ei oteta kantaa rakennusten perustamistapaan.

Asemakaavamaaraysten mukaan yleisilla alueilla on viivytettava
ja mahdollisuuksien mukaan imeytettava puhtaat hulevedet. Ylei-
sille alueille saa rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman tarvit-
semia allas-, oja- ja patorakenteita. Hulevesia ei saa johtaa suo-
raan vesistoon. Korttelialueilla kiinteistdjen on mahdollisuuksien
mukaan viivytettava ja imeytettava hulevesia alueellaan periaat-
teella 1 m3 hulevetta jokaista 100 m2 [apaisematonta pintaa koh-
den.

Hulevesien viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjenty-
viksi sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa
tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteiston alueella syntyvien huleve-
sien johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johta-
vaan jarjestelmaan.

Pysakointialueilta tulee hulevedet johtaa Oljynerotuskaivojen
kautta hulevesiviemariin, mita ennen hulevesia on viivytettava
tontilla.

Rakennustyomaan aikaiset hulevedet on kasiteltava viivyttavalla
jarjestelmalla tai maahan imeyttamalla siten, ettei siita aiheudu
maaperan pilaantumisen vaaraa. Rakennuslupa-asiakirjoihin on
litettava selvitys hulevesien jarjestamisesta. Hulevesijarjestelmat
tulee toteuttaa korkealuokkaisina ja helposti yllapidettavina.




47 (64)

Kaava-alueelle tulee laatia koko aluetta koskeva hulevesisuunni-
telma. Alueelle on toteutettava hulevesiverkosto.

hieno Hieta (HHt) Hiesu (Hs)
Savi (Sa) L|e|u hIU'1‘L-S|JItOISL-L-S wli
6 % (L))

Kaava-alueen maaperatiedot. Kuva: Geologian tutkimuskeskus, 2024.
Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Osalla suunnittelualueesta vaikuttaa Jarvenpaantien ja Kirkkotien
likennemelu.




Paivdajan keskiddnitaso

Laeq, 7.2
laskentakorkeus: 2 m

> 45 dB
I - 50 dB

| | -
Tuuskodon asemakaavan muutoksen meluselvitys, ennustetilanne 2040 ilman
meluntorjuntaa. Kuva: Sitowise Oy, 2020.

Kaavaratkaisu

Nimisto

Asemakaavassa on annettu maarayksia melun torjunnasta ton-
teilla 8081-1, 8081-2, 8081-5, 8082-1, 8082-2, 8082-3, 8084-1,
8084-5, 8051-1, 8085-3 ja 8085-4. Tonteilla tulee olla riittdva, me-
lulta suojattu oleskelualue, jonka keskiaanitaso ei saa ylittaa pai-
vasaikaan 55 dB(A):ta eika yoaikana 50 dB(A):ta.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 14.3.2024 esittaa, etta:

- Kotunpuisto, Latoperkionpuisto, Kotorannankuja, Kotorannan-
polku ja Kotorannan puisto ovat jo nimina kaytossa alueella ja
ne olisi hyva sailyttaa sellaisinaan.

- Kotorannankujan molemmille puolille levittaytyvaa viheraluetta
kutsuttaisiin kokonaisuudessaan Kotorannan puistoksi
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- Kororannan puistoa kiertavalle jalankulkureitille annettaisiin
nimeksi Kotorannanraitti.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

- Portti Rantatielle, Diplomityd Oula Rahkonen, 2015

- Uimaranta Tuusulanjarvelle -selvitys, 2015

- Rakennettavuustiedot Tuuskodon alueelta

- Tuuskodon ja Fjallbon alueen luontoselvitys, Enviro 2015

- Luontoselvitykset Tuuskodon rannassa, Faunatica Oy, 2018

- Luontoselvitykset Rivieeran alueella, Faunatica Oy, 2018

- Kotorannankuja 10 (Tuuskoto) arviokirja, Catella Property Oy,
2014

- Tuuskodon kustannusselvitys, FMC Laskentapalvelut, 2014

- Historiallisen kylatontin arkeologinen koetutkimus 2017,
Maanala Oy 2017

- Tuuskodon kayttdmahdollisuudet, loppuyhteenveto 19.5.2017,
Ramboll CM Oy 2017

- Tuuskodon asemakaavan meluselvitys, Sitowise 7.4.2020.

- Pappilan venevalkaman uusiminen. Aikari Oy 2019

- Viemarin siirron hinta-arvio Tuuskodon kaavaa varten. Sweco
Ymparistd Oy 2020

- Tuusulan Piiliojan kuormitusselvitys ja kunnostussuunnitelma,
Sitowise 2020

- Kotorannanpuiston laidunalueen hoitosuunnitelma 2020-2024

- Tuusulan Rantatien ja Kirkkotien maisemanhoitosuunnitelma
2023, Sitowise 2023.

- Tuuskodon maisemaselvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto Ko-
koma 2024.

Lisaksi Tuuskodon rakennuskokonaisuudesta ja pihapiirista teh-
daan rakennushistoriallinen selvitys, joka valmistuu syksylla 2024.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
seuraavasti:

- katujen ja kevyen liikenteen vaylien rakentaminen
- puistoalueiden rakentaminen ja hoitaminen

- mahdolliset puistomuuntamoiden siirrot

- tonttien esi- ja pohjarakentaminen

- vesijohtojen ja viemarilinjan siirrot

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraami-
sesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
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maankayttokorvauksia. Asemakaavan myota Tuuskodon raken-
nus saadaan myytya asuinkayttoon, eika rakennuskokonaisuu-
desta aiheudu kunnalle enaa jatkuvia kuluja.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen tiivistaa taajamarakennetta mahdol-
listamalla alueelle pienkerrostalo-, rivitalo- ja pientalorakenta-
mista. Uusi rakentaminen taydentaa alueella olevaa pientalo- ja
paritalorakentamista tukeutuen olemassa oleviin liikenteellisiin ja
kunnallisteknisiin verkostoihin seka palveluihin.

Asemakaava mahdollistaa Tuuskodon uudempien osien purkami-
sen ja niiden korvaamisen uudella rakentamisella. Muilta osin
asemakaava mahdollistaa olevan rakennuskannan sailymisen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteuttaminen lisda Iahinna asumiseen liittyvaa lii-
kennetta. Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen mahdol-
listaa noin 300 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Asukas-
maaran lisays kuormittaa erityisesti Kotorannankujaa, jota tulee
asemakaavan toteuttamisen myoéta parantaa seka linjata uudel-
leen. Kasvava asukasmaara lisda myods Kirkkotien liikennetta. Jar-
venpaantien likennemaariin asemakaavalla ei ole merkittavaa
vaikutusta.

Jarvenpaantien joukkoliikennetarjonta palvelee suunnittelualueen
maankayttda ja olemassa olevan joukkoliikennereitiston vaikutus-
piiriin tuleva uusi asutus tukee joukkoliikenteen toimintaedellytyk-
sia. Kaavassa ei ole osoitettu uusia joukkoliikenteen pysakkeja,
eika joukkoliikenne kulje kaava-alueen lapi.

Kotorannankujan varrelle ja lahivirkistysalueelle osoitetut uudet
kevyen liikenteen vaylat mahdollistavat aiempaa sujuvamman ja-
lankulun kaava-alueen lapi, mika vaikuttaa positiivisesti erityisesti
alueen virkistyskayttoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintdon

Arvokkaiksi tunnistettujen rakennusten suojaaminen sr-merkin-
noin seka rakennusten arvokkaiden piirteiden sailyttaminen tur-
vaavat kulttuuriperinnon seka alueen maisemallisten arvojen sai-
lymista.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa alueen maisemaan. Ase-
makaavassa uutta rakentamista on kuitenkin pyritty sopeutta-
maan maisemaan ja kaupunkikuvaan kaavallisten ratkaisujen
kautta, mika vahentaa asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvia
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maisemallisia vaikutuksia. Alueelle maaratty rakentamistapa so-
peuttaa uutta rakentamista ymparoivaan rakennuskantaan ja mai-
semaan, eivatka alueen suojellut rakennukset jaa uudelle raken-
tamiselle alisteiseksi. Alueelle muodostuu sinne luontaista, pieni-
piirteista rakeisuutta, joka syntyy pienehkdista rakennusaloista,
joihin asuinrakennukset ja talousrakennukset on jaoteltu.

Asemakaavan toteuttamisen myo6ta rakentamatonta, osin avointa
aluetta muuttuu rakennetuksi asuinalueeksi. Uusien korttelialuei-
den rakentaminen muuttaa jonkin verran etenkin Kirkkotien var-
ren, Pappilankujan ja Kotorannankujan maisemaa ja kaupunkiku-
vaa maisemassa valjien kohtien muuttuessa rakennetuksi. Kirkko-
tien varrella 8085-1-tontin toteuttaminen palauttaa siina aikaisem-
min sijainneet, Kirkkotieta rajaavat rakennukset. Kirkkotien var-
relle sijoitetut uudet rakennukset jatkavat Ali-Kotun muodosta-
maa, rakennuksin rajattua kylanraittia.

Maisemaan vaikuttavat myos asemakaavan salliman rakentami-
sen, purkamisen sekad maisemanhoidon myo6ta avautuvat ja sul-
keutuvat nakymat. Tuuskodon uudempien osien purkaminen
muuttaa maisemaa etenkin Tuusulajarven rannalla seka avoi-
messa, golfkenttad ymparoivassa laaksossa. Mikali Tuuskodon
uudemmat osat puretaan, on golfkentan yli katsottuna mahdollista
saada avattua nakymia Tuusulajarvelle uusien rakennusten va-
leista. Kotorannankujalta sailyy nakymia tontin 8084-4 suuntaan,
joskin tonttien 8084-5 ja 8084-6 rakentuessa nakymien luonne
muuttuu avoimen maiseman yli nahdysta paikoin sulkeutuneem-
maksi, rakennusten valeista havaituksi.

Alueella olevaa luontoa sailyttavat kaavamaaraykset seka kaava-
alueelle osoitetut alueiden hoitoa koskevat maaraykset vahenta-
vat asemakaavan toteuttamisesta kaupunkikuvaan, maisemaan ja
kulttuuriperintdon aiheutuvia vaikutuksia. Tonteilla ja yleisilla alu-
eilla sailyvat puut ja muu kasvillisuus auttavat sailyttamaan alu-
eelle ominaista, vehreaa ja puutarhamaista ilmetta seka pehmen-
tavat uuden rakentamisen reunaa maisemassa. Istutettavat alueet
tuovat maisemaan vihreita reunoja ja tukevat alueen puutarha-
maisuutta. Tuuskodolle aikaisemmin johtanut puukujanne puoles-
taan on osittain palautettu Kotorannankujan reunaan istutettavalla
puurivilla, ja tontin 8084-4 puukujanne on merkitty kaavakarttaan,
jotta tuetaan siina sijaitsevan, nuoren puukujanteen sailymista.
Avoimena sailytettava alue (/ama-1) edesauttaa golfkenttaa vas-
ten olevien alueiden sailymista avoimena ja nain ollen edistaa
maiseman nykyisen olemuksen sailymista. Tuusulajarven rannan
luo-alueiden maaraykset edesauttavat rantavyohykkeen maise-
man sailymista.

Asemakaavassa suojellaan aikaisemmin ilman sr-merkintaa ollut
Tuuskodon vanha osa, seka sailytetaan aikaisemmissa asema-
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kaavoissa annetut sr-merkinnat sr-merkintdihin liittyvia kaavamaa-
rayksia tasmentaen. Sr-merkinndilla suojataan rakennuksia sellai-
silta korjaus- ja muutostoilta, jotka uhkaavat rakennusten arvok-
kaita ominaispiirteita, seka kielletaan niiden purkaminen. Arvok-
kaiksi tunnistettujen rakennusten suojaaminen turvaa kulttuuripe-
rinndn sailymista seka tukee alueen maisemallisten arvojen saily-
mista.

Muinaismuistolailla rauhoitetun kiintedn muinaisjaganndksen (sm-
2) alueelle osoitetut uudet asuintontit vaikuttavat toteutuessaan
muinaisjaannoksen sailymiseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen seka luontoon

Kun verrataan rakennuksen purkamista ja sen korvaamista uu-
della seka rakennuksen korjaamista, aiheuttaa uuden rakentami-
nen yleisesti ottaen korjaamiseen verrattuna suuremmat hiilidiok-
sidipaastot. Asemakaavan myota Tuuskodon uudemmat osat voi-
daan purkaa ja korvata uudella rakentamisella. Asemakaavassa
ei ole annettu purettavien rakennusten rakennusmateriaalien uu-
siokayttdon ohjaavia maarayksia, joiden avulla purkamisen ja uu-
den rakentamisen hiilidioksidipaastoja voitaisiin vahentaa tai kom-
pensoida. Tuuskodon vanhan osan sailyttaminen ja muuttaminen
asuinkayttéon on purkamiseen ja vastaavan uuden rakennuksen
rakentamiseen verrattuna vahapaastdisempi ratkaisu.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa jonkin verran olevaan luon-
toon. Uusi rakentaminen on kuitenin sijoitettu siten, etta alueella
olevaan luontoon ja sen monimuotoisuuteen vaikutetaan mahdol-
lisimman vahan. Asemakaavan toteuttamisen myoéta alueelta
poistuu ja muuttuu rakennetuksi puutarhapalsta-alue, olevia tont-
teja reunustavaa niittyaluetta seka osa korttelin 8081 olevaa piha-
piiria. Korttelissa 8087 uusi rakentaminen on sijoitettu paaosin ny-
kyisten rakennusten tai pysakointialueeksi muutetun alueen
paalle, mutta tonteilla 8087-2, 8087-3, 8087-6 ja 8087-7 uutta ra-
kentamista sijoittuu kuitenkin osin olevan puuston paalle. Alueen
puustoa jaa myos jossain maarin uuden rakentamisen alle kortte-
lissa 8085, LPA-korttelialueella seka katualueilla.

Alueella olevaa luontoa sailyttavat kaavamaaraykset seka kaava-
alueelle osoitetut alueiden hoitoa koskevat maaraykset vahenta-
vat asemakaavan toteuttamisesta luontoon kohdistuvia vaikutuk-
sia. Lisaksi korttelialueilla, pihapiireissa ja yleisilla alueilla sailyva
kasvillisuus vahentaa asemakaavan mukaisen maankayton ai-
heuttamaa kasvillisuuden tuhoutumista alueella, ja uudet istutetta-
vat alueet kompensoivat osin menetettya kasvillisuutta.

Luo-alueita koskevilla maarayksilla edistetaan alueen luontoarvo-
jen sailymista. Valaistusta kesaaikaan rajoittavat ja suojaavaa
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puustoa sailyttavat maaraykset auttavat sailyttdmaan alueella le-
pakoille otolliset olosuhteet. Rannan metsikko on tunnistettu luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi, ja sen sailymista
edesautetaan myos luo-alueiden maarayksissa. Asemakaavassa
suojellaan myds alueelta I0ydetyn jattisukeltajan seka viitasam-
makon lisdantymis- ja levahdyspaikat, mika edesauttaa kyseisten
lajien elinymparistdjen sailymista alueella.

Asemakaavassa on annettu hulevesia koskevia maarayksia. Hu-
levesimaaraysten avulla varmistetaan hulevesien tarkoituksenmu-
kainen kasittely ja estetdan hulevesien johtaminen suoraan Tuu-
sulanjarveen. Alueen hulevesijarjestelma on kaavamaaraysten
mukaan suunniteltava yhtena kokonaisuutena, mika edesauttaa
toimivan hulevesijarjestelman muodostumista alueelle.

Alueella oleva nykyinen puusto toimii hiilinieluna ja sitoo hiilidiok-
sidia varastoksi puustoon ja maaperaan. Asemakaavan toteutta-
misen myota poistuu alueella olevaa puustoa ja pinnoitetut alueet
lisdantyvat jonkin verran, ja nain ollen vetta lapaisevat pinnat va-
hentyvat. Asemakaava mahdollistaa kuitenkin uutta asumista ole-
vaa taajamarakennetta tiivistaen, hyvien julkisten ja kevyen liiken-
teen yhteyksien varrelle seka lahelle palveluita. Taajamaraken-
teen tiivistamisen ohella asemakaava tukeekin kestavien ja vaha-
paastoisten liikkumismuotojen kayttda seka luo edellytyksia hule-
vesien hallinnalle. Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia
vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen. Kaa-
varatkaisu ei lisda tulvariskeja.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistéssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisulla kehitetaan alueen virkistysreitistoa seka sailyte-
taan alueella oleva, kuntalaisten virkistyskaytossa oleva ranta-
alue yleisessa kaytdssa. Ranta-alueen puustoa sailyttavat kaava-
maaraykset edesauttavat rannan virkistysarvojen sailymista.

Lisaksi voidaan todeta, ettd asumisen mahdollisuuksien lisaami-
nen voi parantaa alueen sosiaalisia oloja asukasmaaran lisaanty-
misen myota kehittyvan yhteisollisyyden kautta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia elinkeino-, tyollisyys- tai talous-
vaikutuksia.




54 (64)
TOTEUTUS

Asemakaavan saatua lainvoiman, sen mukaiselle rakentamiselle
voidaan hakea rakennuslupia ja toteuttaa kaava. Asemakaava-
alueella on kunnallistekniikkaa valmiina ja siihen voidaan liittya.
Kunnallistekniikan osalta tulee tehtavaksi vesijohtojen ja viemari-
linjojen siirtoja. Esirakentamisen tarpeet voi todeta kohtuullisen
vahaisiksi, ja alue sisaltaa myos useita yksityisomisteisia kortteli-
alueita. Rakentaminen on toteutettavissa tarvittaessa eri tavoin
vaiheittain, esimerkiksi korttelialueittain. Pientalokorttelit voidaan
toteuttaa myds osissa. Kaavoitus seuraa asemakaavan toteutta-
mista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa. Asemakaavan toteut-
tamista ohjaamaan laaditaan rakentamistapaohje.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
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Ote lainvoimaisesta Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta.

Kaava-alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaava, joka on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2023.

Kaava-alue on merkitty Helsingin seudun vaihemaakuntakaa-
vassa taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi, kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alueeksi (Tuusu-
lan Rantatien kulttuurimaisema ja Tuusulanjarven ymparistd), ve-
denhankinnan kannalta arvokkaaksi pintavesialueeksi (Tuusulan-
jarvi), seka seudullisesti merkittavaksi tiealueeksi (Maantie 145).
Kaava-alue rajautuu kaakossa seudullisesti merkittavaksi osoitet-
tuun Jarvenpaantiehen seka Jarvenpaantien ja Tuusulantien ris-
teykseen.

Yleiskaava
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Ote valtuuston 14.11. 2022 § 133 hyvaksymasta Tuusulan yleiskaavasta.
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Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan kokouksessaan
14.11.2022 § 133. Kaava ei ole viela lainvoimainen. Lainvoi-
maiseksi tullessaan Tuusulan yleiskaava 2040 korvaa Hyrylan
laajentumissuunnat -osayleiskaavan kaava-alueella.

Yleiskaavassa kaava-alue on osoitettu ensimmaisen vaiheen tii-
viin pientalovaltaisen asuinalueen laajenemisalueeksi (AP-1),
omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO), palvelun ja hallinnon alu-
eeksi (P), virkistysalueeksi (V), luonnonsuojelualueeksi (sl), vesi-
alueeksi (W). Alueella sijaitsee muinaisjaannéskohde (sm).

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd —aluerajaukseen (Tuusulan Rantatie RKY). Alue
on osa maisemallisesti arvokasta aluetta.

Jarvenpaantien varrella kulkee pyorailyn runkoverkko. Alueella on
olevia ja suunniteltuja ulkoilureitteja.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on valtuuston hyvaksyman yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat
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Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1980-2013).
Alueita on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), kirk-
kojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi
(YK?), erillisten pientalojen korttelialueeksi (AO-13), omakotiraken-
nusten korttelialueeksi (AOT), venevalkama- alueeksi (LV), suoja-
viheralueeksi (EV), kauttakulku- ja sisaantulotie suoja- ja ndkema-
alueeksi (LT) ja vesialueeksi (W).

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kuntakehityslautakunta on taydentanyt 17.1.2024 § 5 asemakaa-
van tavoitteita.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Tuusulan kunnan omistuksessa. Osa
pappilan tontista on Tuusulan seurakunnan omistuksessa, pappila

ja alueen rakennetut erillispientalotontit ovat yksityisessa omistuk-
sessa.

Seurakunnan seka alueen yksityisten maanomistajien kanssa on
tarkoituksena tehda Maankaytto- ja rakennuslain 91 b:n mukainen
maankayttdsopimus.

Tuusulan Golfklubi Oy:lle on vuokrattu aluetta golfkentan tarpeisiin.

Muut [ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kunnan aloitteesta.

Tuusulan seurakunnan kanssa on tehty asemakaavoituksen
kaynnistamissopimus.

Viranomaisyhteistyo
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Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Alueellinen maakuntamuseo.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla 2.12.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys oli nahtavilla

3.12.2015 - 4.1.2016 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparisté/Kaa-
voitus ja maankaytté/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Yhteenveto mielipiteista
Kirjallisia mielipiteita saapui 16 kpl.
Mielipiteissa otettiin kantaa mm. seuraaviin asioihin:

e Tuusulanjarven ranta virkistyskayttéon - rannan luontoarvojen
huomioiminen - rannan siistiminen ja esteettémien kevyen lii-
kenteen yhteyksien luominen - suunnittelussa tulee huomioida
alueen arvo osana Tuusulan matkailureittia ja viela avoimien
peltoalueiden jattaminen rakentamatta.

e Useissa mielipiteissa toivottiin alueelle yleista uimaranta, yh-
dessa toivottiin rannalle myos yleista saunaa ja kahvilaa.

e Tuusulanjarven vetovoimaa tulisi kasvattaa ranta-alueita siisti-
malla ja virkistyskayttoa kehittaa. Rantapuusto tulisi sailyttaa.

e Suunnittelun Iahtékohdaksi tulisi asettaa Tuusulanjarven kan-
sallinen kaupunkipuisto — hankkeen tavoitteet.

¢ Alueen rakentuessa hulevesien vaikutuksia Tuusulanjarveen
ja oleviin kiinteistoihin tulee huomioida.

e Mielipiteissa muistutettiin, etta Koivukuja ja Kotoranta ovat his-
toriallisesti arvokkaita vain, kun ne ovat nykyisella avaralla ton-
tilla alkuperaiseen tapaan.

¢ |kaihmisten, vammaisten ja lapsiperheiden vaatimukset huomi-
oon asuinympariston yhteisollisyydesta, esteettomyydesta ja
turvallisuudesta. Riittavasti yksildimattomia Y- tontteja.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnosta ko-
kouksessaan 19.10.2016, hyvaksyi asema-kaavaluonnokset ja
paatti asettaa asemakaavan muutosluonnokset nahtaville. Ase-
makaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.11.-9.12.2016.
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Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla,
Tuusulan kunnan nettisivulla.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 3.11.-9.12.2016 seuraavissa pai-
koissa: Tuusinfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Auto-
asemankatu 2, Hyryld) seka Tuusulan kunnan nettisivulla (Asumi-
nen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaava-
hankkeet).

Luonnosaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 23.11.2016
Tuusulan kunnantalolla.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Luonnosvaihtoehto A
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Luonnosvaihtoehdossa A entisen palvelukeskus Tuuskodon
laajennusosat puretaan. Tilalle toteutetaan asuinrivitaloja ja/tai
kerrostaloja, joiden tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus
Tuuskodon vanhimman, suojellun rakennuksen kanssa. Muilta
osin taydennysrakentaminen painottuu jo asemakaavoitettujen
mutta toteuttamattomien korttelialueiden kayttdtarkoituksen muut-
tamiseen.

Alueita osoitetaan yhtiomuotoiseen rakentamiseen, joissa raken-
nusten kerrosluku on enintaan Il.

Pappilan tontin tonttijakoa muutetaan siten, ettad rakennuksia si-
saltava alue osoitetaan palvelurakennusten korttelialueeksi ja
osasta rakentamatonta aluetta osoitetaan erillispientalojen alu-
eeksi. Kaikessa rakentamisessa tulee huomioida alueen kulttuuri-
historialliset ja maisemalliset arvot.

Tuuskodon korttelia ympardiva alue osoitetaan viheralueeksi,
joille voi toteuttaa uimarannan, leikkipuiston ja urheilutoimintaa.
Olemassa oleva palstaviljelyalue osoitetaan viheralueeksi.

Alueelle jaa rakennusten valiin seka viheralueille avointa tilaa, joi-
den kautta avautuu nakemia eri suuntiin.

Vaihtoehdossa B entinen palvelukeskus Tuuskodon rakennukset
puretaan ja tilalle osoitetaan omakotitaloaluetta.

Taydennysrakentamista osoitetaan paaasiassa jo asemakaavoite-
tuille mutta toteuttamattomille korttelialueille, jonkin verran myds
nykyisille viheralueille.

Alueita osoitetaan pientalovaltaiseen asumiseen.

Pappilan tontti, Ali-Kottun korttelialue, Kotorannan ja Koivukujan
kortteli seka vanha kunnantalon tontti vastaavat luonnosvaihto-
ehto A:n mukaista kaavaratkaisua.

Viheralueeksi osoitetaan Tuusulanjarven rantavyohyke seka vi-
herkaistale Piiliojan varrelta golfkenttaa vastaan. Palstaviljelyalu-
eesta jaa osa osoitetaan rakentamiseen ja osa viheralueeksi.

Tuusulanjarven rantaan jaa vapaata tilaa ulkoilla ja viintya. NyKkyi-
set nakymat Kirkkotielta ja Kotorannankujalta vahenevat, mutta
uusien rakennusten valiin tulee jaamaan nakemaaukkoja
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Luonnosvaihtoehto B
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Luonnosvaihtoehto C
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Kaavaluonnosvaihtoehto C.
Vaihtoehdossa C entisen palvelukeskus Tuuskodon rakennukset
jaavat ennalleen, ja alue on osoitettu hoivapalveluille.

Taydennysrakentaminen toteutetaan yhtiomuodoisilla ratkaisuilla
ja rakentaminen painottuu jo asemakaavoitettujen mutta toteutta-
mattomien korttelialueille seka osittain nykyisen asemakaavan vi-
heralueeksi osoitetuille alueille.

Viheralueeksi osoitetaan Tuusulanjarven rantavyohyke seka vi-
herkaistale Piiliojan varrelta golfkenttaa vastaan. Palstaviljelyalue
osoitetaan asuinrakentamisen korttelialueeksi.

Asemakaavaluonnoksista saatiin 21 lausuntoa ja kirjallisia
mielipiteita saatiin 33 kappaletta.
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Lausunnoissa nostettiin esille mm.: kulttuurimaisema, sailyva
rakennuskanta, palvelujen kehittaminen, virkistysaluekokonaisuu-
den kehittaminen, jalankulun ja pyorailyn reitistd, meluarvojen tar-
kistaminen, johtokujat, puistomuuntamot, hulevesien hallinta,
luontoarvot.

Mielipiteissa nostettiin esille: rannan virkistyskaytté mm. toivot-
tiin uimarantaa tai talviuimapaikkaa, liikunta- tai leikkipaikka, ran-
tasaunaa, ravintolaa, kahvilaa tai grillipaikkaa. Virkistysalueita toi-
vottiin kuntalaisten kayttoon ja niiden sailymista avoimina ja viih-
tyisina. Rantareittid kannatettiin ja myos vastustettiin.

Tuuskodon vanhan osan sailymista toivottiin, mutta myos esitettiin
nykyisten rakennusten purkamista.

Mielipiteissa oli myos yksittaisia toiveita; matalaa rakentamista,
puutarhamaista aluetta, rakentamisessa huomioitava perinnemai-
sema, puurakenteisia kerrostaloja, myos vuokratuotantoa, tavalli-
sia 3-4 krs kerrostaloja, omakotitontteja, palvelurakentamista, ei
lisarakentamista, valjaa rakentamista, seka golf-kentan sailyminen
tulisi ottaa huomioon.

Huolina mielipiteissa tuotiin esiin Tuusulanjarven kunnostaminen,
Kirkkotien turvallisuus ja yleisesti liikenteen haasteellisuus alu-
eella.

Avoin tontinluovutuskilpailu jarjestettiin 5.6.-29.9.2017 vali-
sena aikana. Kilpailualueeseen sisaltyi luonnosvaihtoehto A:n mu-
kaisen korttelin 8087 lisaksi osat kortteleista 8084 ja 8085 seka
kortteli 8086 seka kortteleita ymparoivia viheralueita.

Tontinluovutuskilpailuun ei jatetty yhtakaan hyvaksyttavaa suunni-
telmaa. Kuntakehityslautakunta paatti kokouksessaan
29.11.2017, etta tontinluovutuskilpailun paatyttya tuloksettomana
kaavatyota jatketaan ehdotusvaiheeseen.

Kuntakehityslautakunta on 17.1.2024 § 5 tarkentanut ja tay-
dentanyt asemakaavan tavoitteita seuraavasti:

e Tuuskodosta sailytetdaan vanhin osa (1930-luvulta).

¢ Alueelle tutkitaan monipuolista laadukasta pientalotyyppista
asumista kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

¢ Rantaa kehitetaan julkisena viheralueena. Alueelle ei osoiteta
kelluvaa rantareittia eika julkista uimarantaa.

¢ Kotuntien varrelle ja Pappilan venevalkaman ymparistoon tut-
kitaan tilavarausta jarven virkistyskayton kehittamiseen liitty-
ville palveluille ja pysakoinnille.

e Luovutaan palstaviljelyalueesta, tilalle tutkitaan asumista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys oli nahtavilla
15.2.-15.3.2024 seuraavissa paikoissa: TuusInfossa (Tuusulan
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paakirjaston rakennuksessa, Autoasemankatu 2, Hyryla) seka
Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistdé/Kaavoitus
ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus pidettiin 5.3.2024 Kirkonkylan koululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kuusi (6) viran-
omaisten kannanottoa ja muiden osallisten mielipiteitd 33 kappa-
letta.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat tietoliikennekaape-
leiden ja -mastojen aluetarpeisiin seka luontoarvojen ja huleve-
sien huomioimiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon hulevesimaa-
rayksissa, luontoarvoja sailyttavissa kaavamaarayksissa ja -rat-
kaisuissa seka maston sallimisella VL-5-alueella.

Muiden osallisten mielipiteissa otettiin kantaa mm. seuraaviin
asioihin:

Tuuskodon vanhin osa tulee sailyttaa, mutta toivotaan tutkitta-
vaksi myds uudempienkin rakennusten sailyttamista.

Tuusulanjarven rantavydhyke kuntalaisten yhteiseksi olohuo-
neeksi, luonnonlaheiseksi viheralueeksi, jossa voisi olla myds ui-
maranta.

Tuuskodon alue on osa Rantatien rakennettua kulttuurimaisemaa
ja sen arvot tulee olla alueen kehittamisen lahtokohtana.

Alueelle valjaa ja alueen arvoihin sopivaa taydennysrakentamista.

Tata selostusta tadydennetadan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 5.6.2024
Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola




